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EINLEITUNG

Im Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zept (ISEK) Bahnhosfumfeld Neuss sind die we-
sentlichen Ergebnisse des Arbeitsprozesses fest-
gehalten. Von zentraler Bedeutung war dabei

— neben der fachplanerischen und gut-
achterlichen Bearbeitung — der Dialog mit Fach-
leuten aus Verwaltung und Politik sowie mit Bur-
gerinnen, Burgern und Akteuren vor Ort in Neuss.
Die Einfuhrung in Aufgabenstellung und Bau-
steine des Dialog- und Beteiligungsprozesses
steht deshalb am Beginn des Berichts. Danach
werden die inhaltlichen Ergebnisse des Integrier-
ten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
vorgestellt.



Aufgabenstellung

Planungsanlass

Die Aufenthalts- und Lebensqualitat im Umfeld
des Neusser Hauptbahnhofs ist fur die Stadt
Neuss von grof3er gesamtstadtischer Bedeu-
tung. Uber dieses Gebiet werden die nérdlichen
Stadtteile und das Geschéaftszentrum in der
Neusser Innenstadt miteinander verbunden. Zu-
dem stellt es einen wichtigen innerstadtischen
Wohnstandort dar. Zahlreiche tagtéglich an-
kommende und umsteigende Bahnreisende ge-
winnen hier ihren ersten Eindruck von der
Stadt.

Im Umfeld des Neusser Hauptbahnhofes be-
steht eine Diskrepanz zwischen der hohen
funktionalen Bedeutung und der geringen Ge-
staltungs- und Aufenthaltsqualitat dieses Stadt-
bereiches. Zusatzliche Bedeutung gewinnt ein
Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskon-
zept (ISEK) fir das gesamte Bahnhofsumfeld,
weil sich mit der bevorstehenden Neuordnung
des zentral gelegenen, ca. 6,5 ha grof3en ehem.
Betriebsgelandes von Bauer & Schaurte génz-
lich neue Entwicklungsperspektiven ergeben.

Die Stadt Neuss hat ein Integriertes Stadtebau-
liches Entwicklungskonzept fur das Bahnhofs-
umfeld Neuss (ISEK Bahnhofsumfeld Neuss)
bei Schulten Stadt- und Raumentwicklung
(SSR) in Auftrag gegeben, um flr diesen zen-
tralen Bereich der Stadt eine Zukunftsvision zu
entwerfen. Zugleich wurde, aus Beschluss des
Rates der Stadt Neuss vom 03. Februar 2017,
fur denselben Bereich (beschlossene Abgren-
zung Untersuchungsraum siehe ABB 013) eine
Vorbereitende Untersuchung nach § 141 Bauge-
setzbuch (BauGB) in Vorbereitung auf ein
stadtebauliches Sanierungsverfahren
durchgefuhrt.

Zielsetzung und Vorgehensweise

Langfristiges Ziel ist eine hohe Lebens- und Auf-
enthaltsqualitat im Neusser Bahnhofsumfeld.
Das ISEK soll den Orientierungsrahmen fiir zu-
kinftige Entscheidungen, Investitionen, Projekte
und Maf3nahmen liefern.

Aufbauend auf den bereits vorliegenden Kon-
zepten und Planungen soll das Bahnhofsumfeld
Neuss aus stadtebaulicher Sicht analysiert und
bewertet werden. Mit den Vorbereitenden Un-
tersuchungen und dem Integrierten stadtebauli-
chen Entwicklungskonzept sollen fir den gesam-
ten Untersuchungsraum die stadtebaulichen
Mangel und Defizite erfasst, Entwicklungsziele
formuliert und geeignete Maf3nahmen und Inst-
rumentarien fur die Bestandsqualifizierung und
Aufwertung herausgearbeitet werden. Es gilt,
die bisherigen Aufwertungsmaf3nahmen nord-
lich und sudlich des Bahnhofes aufzunehmen
und weiterzudenken. Ziel ist die nachhaltige Ent-
wicklung des gesamten Bahnhofsumfelds.

Beide Verfahren sollen mit hoher Transparenz
und einer intensiven Offentlichkeitsbeteiligung
durchgefuhrt werden.

Der parallele (mit einem stadtebaulichen Wett-
bewerb angestofiene) Entwicklungsprozess auf
dem ehem. Betriebsgrundstlck der Firma Bauer
& Schaurte soll ebenso mitgedacht werden wie
die Potenziale der minder- und fehlgenutzten
Grundstucke sudlich des Bahnhofs. Die Aufgabe
besteht darin, aus der Analyse und Zieldiskus-
sion des Untersuchungsraums heraus geeig-
nete Eckpfeiler fUr die stadtebauliche Entwick-
lung der Flachenpotenziale zu formulieren und
damit eine quartiersorientierte Entwicklung mit
hoher Qualitat zu unterstttzen.
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Die Erstellung des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes fur das Bahnhofsumfeld
Neuss erfolgte in drei Arbeitsphasen, in die je-
weils verschiedene Beteiligungsformate — soge-
nannte Dialogbausteine — integriert waren (siehe
ABB 001). In der ersten Phase — der Analyse —
wurde die Ausgangssituation im Bahnhofsumfeld
Neuss bestimmt und bewertet. Auf dieser
Grundlage wurden anschlief3end Leitbild und
Ziele als Entwicklungsrichtung fur das Bahnhof-
sumfeld erarbeitet. Eine Umsetzung der Zielset-
zungen in konkrete Aufgaben und in ein abge-
stimmtes Maf3nahmenprogramm erfolgte in der
dritten Phase. Mit der intensiven Einbindung und
aktiven Beteiligung der Burgerschaft und
Akteure vor Ort wird zum einen lokales Wissen
in den Prozess eingebracht und zum anderen die
Nachvollziehbarkeit der Empfehlungen und
Maf3nahmenvorschlage gewahrleistet.

Im Vorfeld des Arbeitsprozesses flur das ISEK
Bahnhofsumfeld Neuss gab es bereits Gespra-
che verschiedener Akteure in unterschiedlichen
Zusammensetzungen, bei denen Fragen zur zu-
kinftigen Entwicklung dieses fur Neuss wichti-
gen Stadtbereichs diskutiert wurden. Insbeson-
dere das Potenzial des fir eine Nachnutzung
frei werdenden ehem. Betriebsgeléandes von
Bauer & Schaurte hatte bereits Akteure aus
Stadtverwaltung und Lokalpolitik mit Interessen-
vertretern z.B. aus der Wirtschaft ins Gesprach
gebracht.

Parallel zur Erstellung des ISEK Bahnhofsumfeld
Neuss wurde ein stadtebauliches Wettbe-
werbsverfahren zur Entwicklung des ehem.
Bauer & Schaurte-Gelandes durchgefiihrt. Das
Wettbewerbsergebnis wurde der Offentlichkeit
im Frihjahr 2018 vorgestellt. Der ausgewahlte
Entwurf wird zur Zeit Uberarbeitet und im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens erneut vor-
gestellt werden.

12

Arbeits- und Dialogprozess

Bedingt durch die parallel in sich Uberlagernden
Teilrdumen verlaufenden Bearbeitungsprozesse
des ISEK, der Vorbereitenden Untersuchung
und eines Stadtebaulichen Wettbewerbs erga-
ben sich von Beginn an thematische Uber-
schneidungen. Deshalb erfolgte ein intensiver
Informationsaustausch zwischen den beteilig-
ten Akteuren, um die jeweiligen Konzepte, so-
weit mdglich, aufeinander abzustimmen.

Verwaltungsrunden

Am 10. August 2017 fand im Rathaus der Stadt
Neuss die erste Verwaltungsrunde statt. Seitens
des Stadtplanungsamtes wurde zum aktuellen
Stand des Wettbewerbsverfahrens berichtet. An
SSR erging die Bitte, moglichst noch erste Er-
kenntnisse aus der Analyse (,Screening”) zum
Projekt ,VU / ISEK Bahnhofsumfeld Neuss* bei-
zusteuern, damit die Wettbewerbsaufgabe ins-
besondere um raumlich-funktionale Zielaussagen
zu moglichen Beitrédge des neuen Stadtquartiers
zur Entwicklungsperspektive der umgebenden
Stadtraume erweitert werden kdnne. Des Wei-
teren stellte SSR den vorgesehenen Arbeits-
und Dialogprozess vor und verdeutlichte ihn mit
Referenzbeispielen. Seitens der Verwaltung wur-
den bei dieser Gelegenheit ergéanzende Vor-
schlage zur Offentlichkeitsarbeit und zur Bir-
gerbeteiligung gemacht.

SSR stellte in der zweiten Verwaltungsrunde am
21. August 2017 die ersten Analyseeindrtcke vor,
um sie gemeinsam mit Vertretern der Fachver-
waltungen zu ergénzen und hinsichtlich ihrer
Relevanz fur die Wettbewerbsaufgabe zu disku-
tieren. Ziel der zweiten Verwaltungsrunde war
es, friihzeitig alle Amter in den ISEK-Prozess
einzubinden, von dem jeweiligen Fachwissen zu
profitieren und eine schnelle Ubersicht tiber Pro-
blemstellungen und geplante Maf3nahmen im
Untersuchungsraum zu erhalten.
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Ortsbegehung Information
In einer intensiven Ortsbegehung verschafften In einem Pressegesprach wurden Pressevertre-
sich die Planer von SSR einen Eindruck vom ter Uber den Beginn des ISEK-Prozesses sowie
Untersuchungsraum, dem Bahnhofsumfeld die ersten Beteiligungsveranstaltungen infor-
Neuss. Dabei wurde ein breites Spektrum re- miert. Ebenso kindigte ein Info-Flyer, der als
levanter Aspekte in den Blick genommen — in Wurfsendung im Gebiet verteilt wurde, den
Vorbereitung einer genaueren Analyse. Prozess und die ersten Termine an. Aktuelle In-
formationen, Termine und Berichte zu den Ver-
anstaltungen waren Uber die Internetseite
www.isek-neuss.de verflgbar.
HANDLUNGS-
ANALYSE LEITBILD & ZIELE
>> >> KONZEPTE >> ISEK >>
| N N |
VERWALTUNGS- EXPERTENHEARING FOKUSRUNDEN el rlksfel 2l
RUNDEN | | BESCHLUSS
| | I
| ZWISCHEN- |
ORTSBEGEHUNG PRASENTATION ABSCHLUSSFORUM
I L
EINE VERANSTALTUNG
WIKIMAP
|
RUNDGANGE
[
AUFTAKTFORUM
[
AKTIONSWOCHE
|
EIGENTUMER-
BEFRAGUNG
|
TOB-WORKSHOP
|
KINDER- UND JUGEND-|
BETEILIGUNG
> ENDE 2017 / ANFANG 2018 > MITTE 2018 > ENDE 2018 > MITTE 2019

ABB 001 Prozessablauf und Dialogbausteine
Quelle: SSR
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Wikimap

Zur Einbindung der Offentlichkeit in die Analyse-
phase wurde ein digitales Beteiligungsformat in
Form einer interaktiven Karte (Wikimap) ge-
nutzt. Das Online-Kartentool startete am 12. Ok-
tober 2017 und ermdglichte den Interessierten,
ihre Meinung zum Bahnhofsumfeld Neuss zu
hinterlassen. Uber fast sieben Wochen konnten
auf diesem Wege positive und negative Orte
gekennzeichnet und Beitrage zu folgenden
Themen formuliert werden:

= Wohnen und Wohnumfeld
= Arbeit und Bildung

= Einkaufen und Freizeit

= Natur, Umwelt, Landschaft
= Soziales und Gesellschaft
= Mobilitat

Insgesamt wurden 129 Beitrédge und 61 Kom-
mentare (als Antworten auf Beitrége) von 61

ABB 002 Wikimap Neuss
Quelle: SSR auf Grundlage Aerowest 2017

Nutzern in der Wikimap abgegeben (siehe ABB
002), die meisten zu den Themen Wohnen und
Wohnumfeld sowie Mobilitat. R&umliche und
thematische Schwerpunkte der Beitrédge und
Kommentare bildeten:

= der Bahnhof und das Bahnhofsgelande,

= das ehem. Bauer & Schaurte-Gelande,

= die VerkehrsfUhrung,

= Leerstande,

= Unsicherheitsgefuhle im direkten
Bahnhofsumfeld,

= die Verkehrssicherheit sowie

allgemein die Parksituation, der Fuf3- und

Radverkehr und der OPNV.

Rundgénge

Die erste 6ffentliche Veranstaltung im Rahmen
des ISEK Bahnhofsumfeld Neuss startete am
18. Oktober 2017 mit drei Rundgangen (siehe
ABB 003) durch den Untersuchungsraum. Al-
ternativ konnte das ehem. Betriebsgelande
Bauer & Schaurte, die stdliche Furth oder das
Marienviertel begangen werden.

Die meisten Interessierten nutzten die seltene
Gelegenheit, einen Einblick in das sonst abge-
sperrte Betriebsgelande der ehem. Schrauben-
fabrik Bauer & Schaurte zu bekommen.

Far die Rundgénge durch die sudliche Furth
und das Marienviertel wurden im Vorfeld wich-
tige Stationen festgelegt, die sich aus der Ana-
lyse der Ortsbegehung ergeben hatten. Statio-
nen, die fur die Teiinehmenden wéhrend des
Rundgangs Furth-Sud Diskussionsstoff boten,
waren das Parkhaus an der Further Straf3e
(ABB 030 und 031) in der Nahe der Bahnunter-
fuhrung, der Kreisverkehr im Kreuzungsbereich
von Further Straf3e, Wolberostraf3e und Rémer-
straf3e; ferner der Weif3enberger Weg, der unter
anderem durch das ehem. Betriebsgelande von
Bauer & Schaurte fhrt, und das neue Wohn-
gebiet entlang der Karl-Arnold-Straf3e.
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Wahrend des Rundgangs durch das Marienvier-
tel standen mehrere Bereiche besonders im Fo-
kus: einmal die Eingangssituation aus dem Bahn-
hof heraus in die Innenstadt; dann die von den
Teilnehmenden als nicht zufriedenstellend wahr-
genommene Situation am Marienkirchplatz
(siehe ABB 023 und 033) und an der Marienkir-
che; ferner die neuen Planungen fUr eine neue
Bebauung und die Freiraumgestaltung entlang
des Hafenbeckens sowie die neu gebaute Fuf3-
gangerbriicke Uber das Hafenbecken 1in den
Uferpark. Alle Spaziergange endeten am Gare
du Neuss.

Auftaktforum

Unmittelbar im Anschluss an die Rundgénge
folgten viele Interessierte der Einladung zum
Auftaktforum (siehe ABB 004 und 005) mit an-
geschlossenem Zukunftsmarkt im Gare du
Neuss. Zu Beginn der &ffentlichen Veranstal-
tung hatten die Teilnehmenden Gelegenheit, un-
ter vier Themenfeldern zu wahlen und sich ih-
ren personlichen Prioritaten entsprechend an
einem der Themenstande zu beteiligen. Vor
dem Einstieg in den Zukunftsmarkt wurden die
zentrale Funktion und die Ziele eines ISEK sowie
des Prozessablaufs erlgutert.

Alle Interessierten konnten im Rahmen des Zu-
kunftsmarktes ihre Anmerkungen und Ideen
einbringen und im Austausch mit Vertretern der
Stadt Neuss und den Planern von Schulten
Stadt- und Raumentwicklung (SSR) an den fol-
genden vier Themenstanden diskutieren:

= Wohnen und Wohnumfeld (Wohnangebote,
Geb&ude, Umfeld),

= |okale Okonomie (Arbeiten, Versorgung, Ein-
zelhandel, Gewerbe),

= Quartiersleben (Orte der Begegnung, soziale
Infrastruktur, Kultur, Bildung und Betreuung)

= Verkehr und Mobilitat (Nahmobilitat, Barrie-
refreiheit, Verkehrsbelastung, Verkehrsraume).

Die gesammelten Anregungen und Ideen der
vier Themenstande wurden im Nachgang des

ABB 003 Impression Rundgédnge
Quelle: Stadt Neuss

ABB 004 Impression Auftaktforum
Quelle: SSR

ABB 005 Impression Auftaktforum
Quelle: SSR

—jobc

ABB 006 Impression Aktionstage
Quelle: Stadt Neuss
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Auftaktforums dokumentiert und auf der Web-
site zum ISEK Bahnhofsumfeld Neuss zum
Download zur Verfugung gestellt. Die Ergeb-
nisse der Diskussionen fanden Eingang in die
weitere Bearbeitung des ISEK.

Aktionstage

Am 3. und 4. November 2017 fanden an Stan-
den im sudlichen und ndrdlichen Plangebiet je-
weils Gesprache mit Planern von SSR und aus
dem Stadtplanungsamt statt (siehe ABB 006).
Der eine Stand war auf dem Marienkirchplatz,
vor der Kirche St. Marien, aufgestellt, der an-
dere am Nordausgang des Hauptbahnhofs, auf
dem Platz vor dem Jobcenter. Interessierte
hatten dort erneut die Mdglichkeit, anstehende
Themen im Bahnhofsumfeld Neuss anzuspre-
chen mit den Planern vor Ort zu diskutieren.

Im Rahmen der Aktionstage wurden zudem
Gesprache mit sechs, im Untersuchungsraum
ansassigen, Handlern und Gewerbetreibenden

gefuhrt. Die nicht reprasentativen Gesprache
boten den Planenden einen guten Einstieg in
das Themenfeld ,Bahnhofsumfeld als
Unternehmensstandort”.

Am Samstag, den 4. November 2017, fand zu-
sétzlich ein Spaziergang mit interessierten Bur-
gerinnen und Burgern durch das Umfeld des
Bahnhofs Neuss statt. Die im Vorhinein grob
festgelegte Route lief3 Spielraum flr weitere,
aus den Beitragen der Beteiligten resultierende
Akzente.

Sowohl die Anregungen aus den Gesprachen
als auch die Themen, die wahrend des Spazier-
gangs aufkamen (wie z. B. Probleme bei der
Verkehrsfuhrung, Mill und Verschmutzung,
Unsicherheitsgefthle in direkter Bahnhofsnahe
sowie mangelnde Serviceangebote und Be-
schilderung am Bahnhof), wurden von den Pla-
nern aufgenommen und flossen ebenfalls in die
Ausarbeitung des ISEK Bahnhofsumfeld Neuss
ein.

100% + 100% B Sonstiges

90% - % mkA. 90%

80% - 80% ® Fenster und
Auf3entlrren

70% - m Schwere Mangel 70%

60% - 60% [ Baulicher Zustand
allgemein schlecht

50% - m Deutliche Mangel 50%

= Dach
40% - 40%
% - i A 0

30% ® Geringe Mangel 30% = Heizungsanlagen,

20% - 20% Sanitér unc_l
Haustechnik

10% - = Keine Méangel 10% = Fassade

0% - 0%

Wie beurteilen Sie den derzeitigen baulichen
Zustand lhrer Hauptgebaude?

Wo liegen die Mangel schwerpunktmaflig?

ABB 007 Auswertung der Eigentiimerbefragung zum Geb&audezustand
Quelle: SSR
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Eigentimerbefragung

Die Eigentimerbefragung nach § 141 BauGB
wurde als Teil der Vorbereitenden Untersuchun-
gen Anfang des Jahres 2018 durchgefihrt. Zu
775 Objekten (nach Hausnummern) wurden die
Eigenttmer schriftlich mit Hilfe eines Fragebo-
gens befragt. Die Rucklaufquote betrug 59%.
Der Fragebogen sowie eine Auswertung sind
dem Anhang zu entnehmen. Zusammenfassend
lassen sich folgende Aussagen aus der Eigentu-
merbefragung herausziehen:

Die Eigentlimer gaben in der Befragung an,
dass:

= 87% der Objekte keine oder geringe Mangel
aufweisen (siehe ABB 007).

= 1% der Objekte Schwere Mangel aufweisen.

= die Mangel dabei schwerpunktmaBig zu 32%
bei der Fassade, zu 20% bei Heizungsanlage,
Sanitér und Haustechnik, zu 16% beim Dach,
zu 14% bei Fenster und Auf3entiren liegen.

TOB-Workshop

Im Zuge der parallel zum ISEK Bahnhofsumfeld
Neuss durchgefuhrten Vorbereitenden Unter-
suchung zur Ausweisung eines formlichen Stadt-
erneuerungsgebietes wurde darUber hinaus ein
Workshop zur Beteiligung der Trager offentlicher
Belange (TOB) (wie z.B. Stadtwerke, Woh-
nungsbaugenossenschaften und Rheinbahn)
durchgefuhrt. Er fand am 27. Februar 2018
statt und gliederte sich in zwei Phasen. In ei-
nem inhaltlichen Einstieg wurden den eingela-
denen Tragern 6ffentlicher Belange die weiteren
Ergebnisse der Onlinebeteiligung , Wikimap®, der
Eigentlimerbefragung und der Starken-Schwa-
chen-Analyse vorgestellt. In der Arbeitsphase
konnten die Anwesenden anhand verschiede-
ner Leitfragen aus ihrer Perspektive Stellung
zum Handlungsbedarf, zu réumlichen und the-
matischen Schwerpunkten sowie zu ihrer Be-
troffenheit von den Planungen nehmen. Die
spezifischen Anregungen sowie beabsichtigte
Planungen seitens der TOB wurden bei der

ABB 008 Impression Expertenhearing
Quelle: Stadt Neuss

ABB 009 Impression Expertenhearing
Quelle: Stadt Neuss

ABB 010 Impression Expertenhearing
Quelle: Stadt Neuss

ABB 011 Impression Fokusrunden
Quelle: SSR
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Analyse bericksichtigt und flossen in das ISEK
Bahnhofsumfeld Neuss mit ein.

Kinder und Jugendbeteiligung durch das
Jugendamt

Am 05.06.2018 fand eine Stadtteilbegehung,
gefuhrt vom Jugendamt der Stadt Neuss, fur
Kinder und Jugendliche statt. Die Ergebnisse
wurden vom Jugendamt in einer Kurzdokumen-
tation festgehalten. Bei der Begehung wurden
Angstraume und Gefahrenpunkte rund um den
Neusser Bahnhof erfasst. Gefahren und
Angstraume sind beispielsweise Kreuzungs-
punkte, Unterfiihrungen oder Fuf3gangeruber-
wege. Die Uberdachte Spielflache am Gare du
Neuss wird zudem als Potenzialflache fur Kin-
der und Jugendliche gesehen.

Expertenhearing und Zwischenprasentation

Am 12. Juni 2018 fanden im Gare du Neuss das
Expertenhearing und die 6ffentliche Zwischen-
prasentation (siehe ABB 008, 009 und 010)
zum Arbeitsstand des ISEK Bahnhofsumfeld
Neuss statt. Ziel der zweiteiligen Veranstaltung
war es, das Leitbild sowie Leitlinien und Projek-
tideen vorzustellen, zu diskutieren und
weiterzuentwickeln.

Lokale Akteure, wie Vereine und soziale Ver-
bande sowie Fachexperten und Vertreter der
Fachverwaltungen, diskutierten ab 17:00 Uhr im
Expertenhearing den durch SSR erarbeiteten
und vorgestellten Projektstand. Im zweiten Teil
der Veranstaltung, der &ffentlichen Zwischen-
prasentation ab 19:00 Uhr, erhielt auch die in-
teressierte Offentlichkeit die Méglichkeit, sich
Uber den Projektstand zu informieren und die
vorgestellten Ideen mit den Vertretern der
Stadt Neuss und den Planern von SSR zu dis-
kutieren und zu erganzen.

Die vorgeschlagenen Projektideen und Leitlinien
wurden durch die Teilnehmenden der beiden
Veranstaltungen grof3tenteils bestatigt. Insbe-
sondere die genaue Ausrichtung der

Projektideen sowie die Projekttiefen wurden
gemeinsam weiterentwickelt. Im Fokus der Dis-
kussionen standen die Verkehrsbelastung der
Further Straf3e, die Gestaltung des Theo-
dor-Heuss-Platzes, die Belebung des Bahnhof-
sumfeldes allgemein, die Starkung der lokalen
Okonomie, der Erhalt der ortsprégenden Identi-
tat sowie die Schaffung von zuganglichen
GrUnrdumen und -verbindungen, sozialen Treff-
punkten und neuen Arbeitsplatzen im Gebiet.

Fokusrunden

Im Rahmen von vier Fokusrunden (siehe ABB
011) waren betroffene Akteure (wie z.B. der
ADFC, die Stadtwerke, die Rheinbahrn, die
Deutsche Bahn, die BEG , der Handlesverband
und Fachamter der Stadtverwaltung) am 30.
Oktober 2018 dazu eingeladen, an zentralen
Leitprojekten der Stadtentwicklung im Bahn-
hofsumfeld mitzuarbeiten. Zu Beginn wurde den
Teilnehmenden der Ablauf des Planungsprozes-
ses und der Schritte auf dem Weg zum ISEK
Bahnhofsumfeld Neuss vorgestellt. Zudem
wurde bei dieser Gelegenheit noch einmal das
Zusammentreffen dreier planerischer Vorhaben
angesprochen: des ISEK fur das Bahnhofsum-
feld Neuss, der fUr dasselbe Gebiet laufenden
Vorbereitenden Untersuchung flr die Stadter-
neuerung im Rahmen der Stadtebauférderung,
sowie des Stadtebaulichen Wettbewerbs zur
Entwicklung des ehem. Betriebsgelandes von
Bauer & Schaurte.

Die Leitprojekte beziehen sich auf

= die Qualifizierung des Straf3enraums in der
Further Straf3e und deren funktionale Aufwer-
tung als Bindeglied zwischen den ndrdlichen
Stadtteilen und der Innenstadt von Neuss;

= die Qualifizierung des Bahnhofs in seiner
Funktion als Ankunfts- und Umsteigeort und
hier insbesondere als Stadteingang, aber
auch als Verbindung zwischen Furth und der
Innenstadt;

= die Umgestaltung des Theodor-Heuss-Plat-
zes zu einem reprasentativen Stadtplatz und
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Ankunftsort von hoher Aufenthaltsqualitat;
mit klaren Funktionszuweisungen sowie gu-
ten und sicheren Wegeverbindungen;

= die Schaffung zuséatzlicher Freirdume und die
bessere Vernetzung der Frei- und Grinrdume
im engeren und weiteren Bahnhofsumfeld;
gestalterisch und funktional zu qualifizieren
sind zum einen die Platze, zum anderen die
Haupt- und Nebenrouten im Wegenetz.

Zwei Leitprojekte wurden jeweils parallel bear-
beitet, sodass die Teiinehmenden die Mdglich-
keit hatten, ggf. in zwei thematischen Fokus-
runden durchgéngig mitzuwirken, sofern sie
nicht ohnehin zwischen allen vier Arbeitsgrup-
pen wechseln wollten.

Politische Gremien

Im Laufe des ISEK-Prozesses fanden mehrere
Prasentationen in politischen Gremien (wie dem
Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung
der Stadt Neuss) statt, mittels derer die Teilneh-
menden Uber den jeweils aktuellen Projektstand
informiert wurden.
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Gesamtstadtische Einordnung

Das Mittelzentrum Neuss liegt im Regierungsbe-
zirk Dusseldorf im rheinischen Teil des Landes
Nordrhein-Westfalen. Die Stadt ist die mit Ab-
stand grofite Kommune im Rhein-Kreis Neuss
und ein Teil des Verwaltungssitzes des
Rhein-Kreises Neuss, der wie die Stadt Neuss
zum Landschaftsraum des Niederrheins zahlt.
Neuss orientiert sich einerseits in Richtung Nie-
derrhein und andererseits auf das benachbarte
Oberzentrum Dusseldorf auf der ostlichen
Rheinseite. Mit Ausnahme der Stadt Dusseldorf
gehoren alle Nachbarstadte im Norden (Meer-
busch), Westen (Kaarst und Korschenbroich)
und Suden (Grevenbroich und Dormagen) zum
Rhein-Kreis Neuss.

Der Untersuchungsraum ,,Bahnhofsumfeld
Neuss" hat eine Flache von fast 67 ha (zuzuglich
der Bahngleise). Im Norden ist es Teil der Furth-
Sud und im Suden Teil des Stadtbezirkes Innen-
stadt. Im Osten st6f3t es zudem direkt an den
Hafen der Stadt Neuss, der zusammen mit den
Dusseldorfer Hafen (Neuss-Dusseldorfer Hafen)
der drittgréfite deutsche Binnenhafen ist.

Der Bahnhof Neuss hat als Ankunftsort fur viele
Pendler, besonders aus dem nahen Dusseldorf,
eine wichtige Funktion als Stadteingang in die
Innenstadt von Neuss. Mit den ausgedehnten
Gleisanlagen in seinem Umfeld trennt er einer-
seits die umliegenden Stadtteile Furth-Sud, Ha-
fen und Marienviertel voneinander, Gbernimmt
aber andererseits aufgrund seiner starken Fre-
guentierung als Mobilitdtsknoten auch eine ver-
bindende Funktion fur diese rdumlich benachbar-
ten Stadtbereiche. Am Hauptbahnhof Neuss
treffen sich zahlreiche Linien im lokalen und re-
gionalen OPNV; somit handelt es sich um einen
wichtigen Knotenpunkt im Umweltverbund. Ins-
besondere wegen der guten Anbindung an DUs-
seldorf (Hauptbahnhof und Flughafen) und Kéin
verfligen die angrenzenden Stadtteile sowie

Neuss insgesamt Uber eine auch Uberregional
sehr gute Verkehrsanbindung. Uber die Diis-
seldorfer Straf3e ist zudem im weiteren Verlauf
eine Anbindung an die A52 in Richtung DUs-
seldorf sowie Uber Gielenstraf3e und Rheydter
Straf3e an die A57 (Kéln-Nimwegen) gegeben.

Charakter und Image

Seine gute strategische Lage rund um den Mobi-
litdtsknoten ,Neuss Hbf" gereicht dem Untersu-
chungsraum nicht nur zum Vorteil. Die Barriere-
wirkung der Bahngleise beherrscht den
Gesamteindruck und trennt die Quartiere ndrd-
lich (Furth-Sud) und stdlich des Bahnhofs (In-
nenstadt) auch in der Wahrnehmung der Bewoh-
nerschaft in beiden Stadtbezirken.

Im nordlichen Teil des Untersuchungsraumes sind
die Strukturen vor allem historisch und durch ein
Nebeneinander von Industrie, Gewerbe und
Wohnen gepragt. Die Schraubenfabrik Bauer &
Schaurte hat den Stadtteil mit ihrer eigenen ca.
140-jahrigen Industriegeschichte geprégt und mit
ihrem grof3en Betriebsgelande die nordlichen
Stadtteile von Neuss zusétzlich von der Innen-
stadt abgetrennt. Mit der stadtebaulichen Neu-
ordnung in diesem Bereich wird sich hier der
Charakter des Stadtraums besonders stark
verandern.

Der sudliche Teil ist vor allem durch die Platzan-
lagen vor dem Hauptbahnhof und im Bereich der
Marienkirche sowie durch die hier bereits als Ein-
kaufsmeile fungierende Krefelder Straf3e geprégt.
Das Image dieses Gebietes wird durch das bahn-
hofstypische Milieu, aber auch durch Cityfunk-
tionen mit Einzelhandelsgeschéaften und Dienst-
leistungen bestimmt. Die zentrale Lage in
Verbindung mit der Quartiers- und Freiraument-
wicklung am Hafenrand verstarkt die gesamt-
stadtische Bedeutung dieses Gebietes.
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Untersuchungsraum

Bezirke, die fur die statistische
Auswertung herangezogen
wurden (siehe Kapitel 2.1)

Statistische Bezirke

Bebaute Flachen

Wasserflachen

ABB 012 Gesamtstadtische Einordnung des Untersuchungsraumes
Quelle: SSR auf Grundlage Land NRW (2017)
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Ausgangssituation und Abgrenzung
des Untersuchungsraumes

Ausgangssituation

Der Untersuchungsraum hat (ohne die zentral
liegenden Betriebsfliachen der Bahn) eine Grof3e
von ca. 67 ha; etwa zwei Drittel davon liegen
nordlich und ungefahr ein Drittel stdlich der
Bahnanlagen. Der heterogen strukturierte Unter-
suchungsraum ist durch eine hohe stadtebauli-
che Dichte, einen hohen Versiegelungsgrad so-
wie starke Larm-Immissionen gepragt. Es
mangelt an Grun- und Freiflachen sowie an
attraktiven Wohnungs- und Wohnumfeldqualit&-
ten. Platz- und Freiraumgestaltung, Ver-
kehrsfuhrungen und Wegebeziehungen zeigen
ebenfalls Defizite.

Das Bahnhofsumfeld ist zum einen Wohnquar-
tier, zum anderen fungiert es als Bindeglied zwi-
schen den nordlich angrenzenden Stadtteilen
von Neuss und dem zentralen Geschéftsbereich
der Stadt, der stdlich des Bahnhofs im weite-
ren Verlauf der Krefelder Straf3e beginnt. Zu-
dem bildet das Bahnhofsumfeld den Stadtein-
gang fur Reisende, die zwischen Bahnhof und
Innenstadt unterwegs sind. Die Gleisanlagen
bilden eine Barriere zwischen nérdlichem und
stdlichem Bahnhofsumfeld, die lediglich an drei
Stellen (Further Strafe, Salzstraf3e und Bahn-
hof) durchlassig ist — dies zudem funktional und
gestalterisch in unbefriedigender Weise. Durch
die fehlende soziale Kontrolle wird insbesondere
die Unterflihrung an der Salzstraf3e (siche ABB
034) als Angstraum wahrgenommen.

Im nérdlichen Teilbereich finden sich — in
direkter Nachbarschaft zu Gewerbefiachen —
Geschosswohnungsbauten unterschiedlicher
Altersklassen. Mit den Neubauten an der Kar-
I-Arnold-Straf3e ist zudem attraktiver und preis-
werter Wohnraum entstanden. Auch die Ansied-
lung des Jobcenters der Agentur fur Arbeit am

Nordausgang des Bahnhofs hat neue Akzente
gesetzt.

Fehl-, minder- und nicht genutzte Flachen wie
z. B. das ehem. Bauer & Schaurte-Gelande, ha-
ben negative Auswirkungen auf das Image des
Bahnhofsumfeldes.

Ein Blick auf die Ausgangslage flr eine stadte-
bauliche Entwicklung im ISEK-Gebiet zeigt aber
auch, dass aus dem Bahnhof eine attraktive
Lage im Grof3raum Dusseldorf resultiert: mit
einer guten Verkehrsanbindung in die Region
und z. B. auch zum Flughafen Dusseldorf. Dieser
Standortvorteil ist im Zusammenhang mit der
stadtebaulichen Aufwertung und der potenziel-
len Ansiedlung von Wohnen und Gewerbe im
Bahnhofsumfeld von grof3er Bedeutung.

Der sudliche Teilbereich des Untersuchungsrau-
mes ist stark durch Cityfunktionen gepréagt.
Hier finden sich Standorte mehrerer grof3er
Dienstleistungsbetriebe (z. B. Deutsche Post,
Rheintor-Klinik, RheinLand-Versicherung); ferner
Einzelhandelsgeschafte sowie — gegentber dem
Bahnhofsportal — die Marienkirche als stadte-
bauliche Dominante am Theodor-Heuss-Platz
(siehe ABB 040). Zwischen Salzstraf3e und Ha-
fenbecken 1 befinden sich grof3ere Brachen fri-
her hier ansassiger Betriebe der
Hafenwirtschaft.

Einen neuen Impuls setzt das ehem. Betriebs-
grundsttck der Firma Bauer & Schaurte, wel-
ches ein privater Investor (BEMA) stadtebau-
lich neu entwickeln mdchte. Durch eine
attraktive Entwicklung als gemischt genutztes
Quartier kann die rund 6,5 ha grof3e Flache
dazu beitragen, bestehende Defizite im Unter-
suchungsraum abzubauen und neue Qualitaten
anzubieten. Auch aus immobilienwirtschaftlicher
Sicht spricht die attraktive innerstadtische Lage
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ABB 013 Untersuchungsraum Bahnhofsumfeld Neuss
Quelle: SSR auf Grundlage Land NRW (2017)
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flr ein hohes Entwicklungspotenzial im ge-
samten Bahnhofsumfeld.

Abgrenzung

Der Untersuchungsraum ,Bahnhofsumfeld
Neuss” (siehe ABB 013 und 014) umfasst Berei-
che der Stadtteile Furth-Std und Marienviertel.
Die Bahngleise und der Hauptbahnhof Neuss
nehmen eine zusétzliche Flache von ca. 30 ha
ein und liegen im Zentrum des Untersuchungs-
raums, der dadurch in einen nérdlichen Teil (ca.
45 ha, zu Furth-Std gehérig) und einen stdli-
chen Teil (ca. 22 ha, zum Marienviertel zahlend)
zerféllt. Die Begrenzung des nérdlichen Teils
folgt der Fesserstraf3e im Norden und der Ro-
mer- und Wolberostraf3e im Westen, wo sich
Wohngebiete anschlief3en. Der sudliche Teil des
Plangebiets grenzt im Nordosten an die Dis-
seldorfer Straf3e und Rheintorstraf3e und damit
an Hauptverkehrswege und Entwicklungsfia-
chen im Hafenbereich. Die Begrenzung folgt im
Sudosten der Hafen-, Salz- und Elisenstraf3e
und schlief3t damit noch die Rheintor-Klinik mit
ein. Der sudliche Teil des Untersuchungsraums,
zwischen Marienkirchplatz und Hermannsplatz,
erfasst nur einen kleinen Bereich des Marien-
viertels in einem schmalen Streifen zwischen
den Bahnflachen bzw. dem Bahnhof und der
Kapitelstraf3e. Die Abgrenzung im Suden folgt
der Stephanstraf3e und schlief3t damit noch ein
kleineres, durch die Bahngleise von zwei Seiten
isoliertes Gewerbegebiet in den Untersu-
chungsraum mit ein.

Im Rahmen der Analyse wurden bei den ent-
sprechenden Themen auch die Umgebung des
Untersuchungsraumes mit einbezogen.

Besondere Merkmale des Untersuchungs-
raums

Inmitten des Untersuchungsraums liegt das
ehem. Betriebsgelande der Schraubenfabrik
Bauer & Schaurte, deren aktueller Eigentiimer
die BEMA ist. Das ca. 6,5 ha grof3e Geléande
wird vom Weif3enberger Weg durchschnitten

und liegt in fu3laufiger Entfernung zum Haupt-
bahnhof; damit befindet sich im Herzen des
Untersuchungsraums ein Gebiet mit sehr giins-
tigen Entwicklungsvoraussetzungen.

Die Bahnbetriebsflachen sind aufgrund ihrer
Grof3e raumbeherrschend, insbesondere hin-
sichtlich der Verkehrsfuhrungen und Wegever-
bindungen. Die Breite der Bahnanlagen bringt
es mit sich, dass (abgesehen vom Fuf3ganger-
tunnel im Bahnhof selbst) nur zwei Querungen
fUr Fahrzeuge vorhanden sind: ein grof3er Stra-
Bentunnel im Verlauf der Further Straf3e (siehe
ABB 024), tber den nahezu der gesamte Ver-
kehr zwischen der Furth und dem Marienviertel
bzw. der City erfolgt, sowie ein kleinerer Stra-
B3entunnel im Verlauf der Salzstraf3e (nahe der
Straf3enbahnwendeschleife am Theodor-Heuss-
Platz).

Die beiden Teilbereiche des Untersuchungs-
raums befinden sich sozusagen ,Ricken an
Rucken” zueinander, sollen aber in ihrer Funk-
tion als Bindeglied zwischen dem Neusser Nor-
den und der City Neuss gestarkt werden; ge-
meinsam ist beiden Teilen — bei aller
strukturellen Unterschiedlichkeit — ihre Zugeho-
rigkeit zum Bahnhofsumfeld. Der Hauptbahn-
hof Neuss als stark frequentierter Knoten im
Umweltverbund ist Begegnungsraum und Bin-
deglied zwischen den ansonsten schwach mit-
einander in Beziehung stehenden Teilrdumen
der Stadt.

Die Further Straf3e und die Disseldorfer Straf3e
zahlen zu den Hauptverkehrsachsen des Un-
tersuchungsraums — mit einer entsprechend
hohen Verkehrsbelastung.
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ABB 014 Luftbild vom Bahnhofsumfeld Neuss mit Untersuchungsraum
Quelle: SSR auf Grundlage Aerowest 2017







ANALYSE

Die Analyse des Bahnhofsumfelds Neuss nimmt
zunachst dessen raumliche Situation in den Blick
und stellt die zentralen Rahmenbedingungen vor,
die es hier zu beachten gilt. Insbesondere die so-
ziodemografische Entwicklung ist Gegenstand
der Analyse; dies auch im Verhaltnis zur Gesamt-
stadt betrachtet. Die Bestandsanalyse beleuchtet
die zentralen Themen der Stadtteilentwicklung
und ordnet sie fachlich ein. Bestimmend fur die
Herangehensweise sind dabei der fachubergrei-
fende Ansatz und der Dialog mit Stadtteilbevdl-
kerung und Stadtverwaltung. Nachfolgend sind
die wesentlichen Ergebnisse zu den Themen fest-
gehalten, die sich fur die Stadtteilentwicklung als
relevant erwiesen haben.
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Soziale und demografische Struktur

Darstellung und Bewertung der sozialen und
demografischen Stuktur wurden auf der Grund-
lage von Daten vorgenommen, die auf Stadt-
bezirksebene vorliegen. Da sich der Untersu-
chungsraum ,Bahnhofsumfeld Neuss” vorangig
auf Teilbereiche der Stadtbezirke Innenstadt
und Furth-Sud erstreckt (siehe ABB 012), wer-
den insbesondere die Werte und Aussagen zu
diesen Bezirken auch flr das Bahnhofsumfeld
herangezogen. DarUber hinaus werden auch die
umliegenden Stadtbezirke Furth-Mitte, Stadion-
viertel und Weif3enberg sowie die Gesamtstadt
als Vergleichswerte und zur Einordnung der
vorgefundenen Daten dargestellt.

Bevodlkerungsentwicklung

Die Bevolkerungszahl der Stadt Neuss ist in
den vergangenen Jahren insgesamt leicht ge-
stiegen, von 153.758 Einwohnern 2011 auf
159122 Einwohner im Jahr 2018 (Stichtag je-
weils 1.1.). Die Einwohnerentwicklung in den
Stadtbezirken Innenstadt und Furth-Sid ist
ebenfalls positiv, jedoch wesentlich dynami-
scher als im gesamtstadtischen Vergleich.
(Stadt Neuss, 2011-2018)

Altersverteilung

Ein Vergleich der jeweiligen Verteilung der Stadt-
bezirksbevolkerung auf die Altersklassen (siehe
ABB 015) macht deutlich, dass insbesondere
Furth-Sud (wo sich der grof3ere Teil des Unter-
suchungsraumes befindet) einer der Stadtbe-
zirke von Neuss mit einem vergleichsweise ho-
hen Anteil an junger Bevolkerung ist: Der Anteil
der unter 18-Jahrigen liegt hier bei mehr als 20%.
Die Innenstadt hingegen weist mit 22% im Ver-
gleich zu den anderen vier Stadtbezirken und
auch zur Gesamtstadt den héchsten Anteil an
Senioren (Bevolkerungsgruppe ab 65 Jahre) auf.
(Stadt Neuss, 2011-2018)

Auslanderanteil

Mit 21,1% in der Innenstadt und 25,6% in Furth-
Sud liegt der Anteil der Personen mit nicht
deutscher Staatsangehorigkeit in diesen Stadt-
bezirken deutlich Uber dem gesamtstadtischen
Durchschnitt und dem der Stadtbezirke Furth-
Mitte und Stadionviertel. (Stadt Neuss, 2017a)

Beschéaftigung und Arbeitslosenquote

In Furth-Sud ist der Anteil der sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten bezogen auf die
erwerbsfahige Bevolkerung (von 15 bis unter
65 Jahren) mit rund 52% vergleichsweise ge-
ring. Gleichzeitig ist der Arbeitslosenanteil in
Furth-Sud deutlich héher als in den anderen
aufgefUhrten Stadtbezirken und der Gesamt-
stadt. Im Vergleich zur Gesamtstadt weist die
Innenstadt hingegen einen fast ebenso grof3en
Anteil an sozialversicherungspflichtig Beschéaf-
tigten auf und der Anteil der Arbeitslosen liegt
mit 7,8% nur knapp 2% Uber dem gesamtstad-
tischen Durchschnittswert. (Stadt Neuss, 2017a)

Dichte

Die Innenstadt und Furth-Sud sind die am dich-
testen besiedelten Stadtbezirke von Neuss, ge-
messen an der Einwohnerzahl je km?. Mit 8.026
E/km? (Innenstadt) und 10.006 E/km? (Furth-
Sud) liegen sie deutlich Uber der Einwohner-
dichte der umliegenden innenstadtnahen Be-
zirke wie auch der Gesamtstadt. (Stadt Neuss,
2017a) Diese Zahlen spiegeln auch die Wahr-
nehmung eines verdichteten innerstadtischen
Quartiers wider.
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ABB 015 Bevdlkerungsentwicklung der Hauptwohnsitzbevélkerung in den statistischen Bezirken(Stichtag jeweils der 01.01.)
Quelle: SSR auf Grundlage Melderegisterauswertung Stadt Neuss
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ABB 016 Altersverteilung im gesamtstéadtischen Vergleich (Stand 01.01.2017)
Quelle: SSR auf Grundlage Melderegisterauswertung Stadt Neuss
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ABB 017 Nach Staatsangehdérigkeit auslandisch bezogen auf die absolute Bevdlkerung (Stand 01.01.2017)
Quelle: SSR auf Grundlage Melderegisterauswertung Stadt Neuss
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Herausforderung und Handlungsbedarf Beobachtung und bedarfsgerechte Einbindung
der benannten Personengruppen erforderlich.

Die Auswertung der Statistiken zeigt, dass die

Stadtbezirke Furth-Std und Innenstadt ver- Auch die hohe Siedlungsdichte (gemessen an
haltnisméf3ig hohe Anteile an Kindern und Ju- der Einwohnerzahl je km?) in diesen Bezirken in
gendlichen (in Furth-Std), Senioren (in der In- Verbindung mit einem geringen Anteil an Frei-
nenstadt) und Auslandern sowie teilweise auch und Grunfiachen (vgl. Kapitel 2.4 Freiraum und
Arbeitslosen (in Furth-Sud) aufweisen — dies offentlicher Raum) begriindet eine verstarkte
bei gleichzeitig dynamischem Wachstum der Beachtung und erfordert gezielte Maf3nahmen
Einwohnerzahlen. Die hier aufgefihrten Indika- wie die Schaffung zusétzlicher Frei- und

toren sprechen fUr eine leichte Benachteiligung GrUnrdume.

von Furth-Std und der Innenstadt im Vergleich
zur Gesamtstadt; dies macht eine besondere

1.1l

Gesamtstadt Innenstadt Furth-Sud Furth-Mitte Stadionviertel Weissenberg

ABB 018 Anteil der sozialvers.pflichtig Beschéftigten bezogen auf die erwerbsfihige Bevdlkerung (von 15 bis unter 65 Jahren)
Quelle: SSR auf Grundlage Melderegister Stadt Neuss, Statistikservice der Bundesagentur fur Arbeit
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ABB 019 Anteil der Arbeitslosen bezogen auf die erwerbsfihige Bevolkerung (von 15 bis unter 65 Jahren)
Quelle: SSR auf Grundlage Melderegister Stadt Neuss, Statistikservice der Bundesagentur fur Arbeit
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Einwohner je km*am 01.01.2018

- 5,000 bis unter 10.200
- 3,000 bis unter 5.000
- 2.000 bis unter 3,000
- 500 bis unter 2.000

0 bis unter 500

ABB 020 Bevélkerungsdichte in den stddtischen Bezirken der Stadt Neuss am 01.01.2018

Quelle: SSR auf Grundlage Land NRW (2017); Stadt Neuss, Amt fur Wirtschaftsforderung - Statistikstelle - [Einwohner: Melderegisterbestand,

Hauptwohnsitzbevolkerung]
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Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Die verschiedenen Stadtbezirke der Stadt Neuss
unterscheiden sich stark in ihrer Struktur und
Dichte (siehe auch ABB 012 und ABB 019). Im
nordlichen Teil der Stadt liegt eine sehr kompakte
Siedlungsstruktur vor. Im zentralen Innenstadt-
bereich zeigt sich eine Verbindung von Haupt-
versorgungseinrichtungen mit den Funktionen
Wohnen und Dienstleistung. In stdlicher Rich-
tung lésen sich die kompakten Strukturen bis
hin zu zunehmend suburbanen Verhéltnissen
auf; hier findet sich zum gréfiten Teil Wohnbe-
bauung, aber auch Landwirtschaft. Laut R&um-
lichem Strukturkonzept der Stadt Neuss glie-
dern sich die Flachenanteile in 40% fur
landwirtschaftliche Nutzung, mehr als 25% fur
Bebauung und 12% fur Verkehr. (Stadt Neuss,
2011

Verschiedene Nutzungen wie verdichtetes
Wohnen, kleinteiliges Gewerbe und Einzelhan-
del pragen das Bahnhofsumfeld Neuss. Erganzt
wird der Nutzungsmix durch soziale Einrichtun-
gen sowie vereinzelte Griin- und Freiflachen. Zu-
dem I&sst sich der Untersuchungsraum ,,Bahn-
hofsumfeld Neuss” strukturell grob in drei Teile
untergliedern:

= Der nordliche Teil gehdrt zum statistischen
Bezirk Furth-Sud und ist in die Siedlungs-
struktur von Furth eingebunden. Hier ist der
Untersuchungsraum Uberwiegend durch
Wohn- und Mischnutzungen gepragt (siehe
auch FNP der Stadt Neuss). Eine Ausnahme
bilden die leerstehenden Gewerbestrukturen
auf dem ehem. Bauer & Schaurte-Gelande
sowie kleinere daran angrenzende Flachen.
Dieser Bereich ist im aktuellen Flachennut-
zungsplan als Industriegebiet (GI) gekenn-
zeichnet. Im Zuge der Neuaufstellung des
FNP ist die Darstellung einer gemischten
Baufiache (M) vorgesehen.

= Der sudliche Teil des Bahnhofsumfelds gehort
zum statistischen Bezirk Innenstadt und ist
teilweise dem Marienviertel zuzuordnen. Die-
ser Teil wird von innerstadtischen Funktionen
(und hier vor allem durch Wohn- und Einzel-
handelsnutzungen) gepragt und ist im Fl&-
chennutzungsplan Uberwiegend als Mischge-
biet gekennzeichnet. In unmittelbarer Nahe
befindet sich der Hafen mit hauptsachlich in-
dustriell und gewerblich genutzten Flachen.
Fur Teilbereiche zwischen Hafenbecken und
Dusseldorfer Straf3e bzw. Salzstraf3e ist eine
gemischtgenutzte Entwicklung der Flachen
vorgesehen. (Stadt Neuss, 2011)

= Der dritte Teil ist zentral im Untersuchungs-
raum gelegen und setzt sich aus dem Bahn-
hof Neuss und grof3eren zusammenhangen-
den Bahnfidchen zusammen. Hier gibt es
aufder dem Bahnhofsgebaude nur vereinzelt
Gebaude; grofie Teile des Areals sind flr die
Offentlichkeit nicht zuganglich. Zudem stellt
dieser Teilbereich des Untersuchungsraums
eine grof3e raumliche Barriere dar, bildet aber
gleichzeitig mit dem Bahnhofsdurchgang
auch das wichtigste Bindeglied im Fuf3verkehr
zwischen Furth-Std und Innenstadt.
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ABB 021 Analysekarte Nutzungsstruktur
Quelle: SSR auf Grundlage Land NRW (2017)
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Stadtebau und Wohnen

Der historische Ursprung der Stadt Neuss ist
auf das rémische Militarlager Novaesium (gele-
gen im sidostlichen Stadtteil Gnadental, beste-
hend bis ins 3. Jahrhundert) zurtickzufthren.
Der heutige Stadtkern hat sich im frihen Mittel-
alter als befestigter Handelsplatz herausgebildet
und wuchs aufgrund der zunehmenden Bedeu-
tung des Rheinhafens. Dieser Hafen und die
Mitte des 19. Jahrhunderts erdffneten Bahnlinien
von Dusseldorf Gber Neuss nach Aachen und
Kdln begunstigten auch die Industrialisierung in
Neuss. So entstand u. a. die Schraubenfabrik
Bauer & Schaurte an einem Standort nérdlich
des 1853 erodffneten Bahnhofs und unweit des
Hafens Neuss. Die Furth, heute in die Stadtbe-
zirke Furth-Sud, -Mitte und -Nord unterteilt,
wurde mit der fortschreitenden Industrialisie-
rung mit Gewerbebetrieben und Wohnbauten
fur die dort beschaftigten Arbeiter Uberzogen.

Auf Grund dieser historischen Entwicklungen
sowie jungerer Wohnentwicklungen weist der
Untersuchungsraum eine sehr heterogene Ge-
baudestruktur auf (siehe ABB 022). Es ist eine
Mischung aus offenen und geschlossenen
Blockrandern, Zeilenbauten, Solitaren, kleineren
Ensembles sowie Hallenstrukturen anzutreffen.

Der sudliche Teil des Untersuchungsraums ist
durch die Blockrandstrukturen der Innenstadt
gepragt, in deren Erdgeschosszonen sich haufig
kleinere Geschafte oder Dienstleistungen befin-
den und deren oberen Geschosse meist dem
Wohnen dienen. Ergénzt und aufgelockert wer-
den die Blockrander durch einige freistehende
Solitare, wie die Marienkirche oder das drei-
eckige Gebdude der RheinLand-Versicherungs
AG an der Dusseldorfer Straf3e.

Eine dhnliche Geb&ude- und Nutzungsstruktur
liegt auch im nordlichen Teil des Untersu-
chungsraums entlang der Further Straf3e vor.

Hier handelt es sich jedoch um offene Block-
randstrukturen. Weitere offene Blockrander in
diesem Teil des Untersuchungsraums befinden
sich vor allem entlang der Josefstraf3e, der Ma-
rienstraf3e und der Kurzen Straf3e. Insbesondere
in Furth-Sud befinden sich viele reine Wohnge-
baude aus verschiedenen Epochen. Eine gro-
3ere zusammenhangende Wohnbebauung (6f-
fentlich geférderter Wohnungsbau) wurde
durch den Neusser Bauverein an der Karl-Ar-
nold-Straf3e (siehe ABB 027 und 028) realisiert.

Als Barriere mit massiver Trennwirkung wirken
die Bahnfiadchen, die quer durch den Untersu-
chungsraum verlaufen. Da sie auf einem hoheren
Niveau als das umliegende Stadtgebiet liegen,
bestehen kaum Sichtbeziehungen zwischen der
Innenstadt und der Furth. Verbindungen zwi-
schen den Stadtteilen bestehen im Untersu-
chungsraum nur im Norden Uber die Fesser-
straf3e, im Suden Uber die Stephanstraf3e sowie
mit den Bahnunterfihrungen Further Straf3e
und Salzstraf3e sowie dem Bahnhofsdurchgang,
der jedoch nur von Fuf3gangern genutzt werden
kann.

Auffallig ist der durchgangige und gerade Ver-
lauf der Further Straf3e und ihrer Verlangerung
als Krefelder Straf3e in Richtung Stadtzentrum.
Sie durchquert den Untersuchungsraum und
bildet eine bedeutende Stadtachse, die auf eine
alte Rodmerstraf3e zurickzufihren und auch im
Stadtgrundriss deutlich ablesbar ist.

Der Schornstein auf dem ehem. Betriebsge-
lande von Bauer & Schaurte ist als Landmark
weithin sichtbar und erinnert an die industrielle
Vergangenheit des Standorts. Auch weitere Ge-
baude, wie das alte Blrogeb&ude an der Further
Straf3e und Hallenstrukturen am Weif3enberger
Weg, sind erhaltenswert (BEMA, 2017).
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ABB 022 Analysekarte Stadtebau und Wohnen
Quelle: SSR auf Grundlage Land NRW (2017); Stadt Neuss, 2017d
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Die Bereiche Furth-Sud und Innenstadt weisen
eine hohe stadtebauliche Dichte und einen ent-
sprechend hohen Versiegelungsgrad auf.

Denkmaler

Im Untersuchungsraum ,,Bahnhofsumfeld Neuss”
befinden sich nur wenige unter Denkmalschutz
stehende Gebaude (siehe ABB 022). Ein Denk-
mal und eine besondere ,Landmarke” ist die
Marienkirche; sie befindet sich gegentiber dem
Hauptausgang des Bahnhofs Neuss, in freiste-
hender Position auf dem Theodor-Heuss-Platz.
(Stadt Neuss, 2017d) Die Sicht auf die Marien-
kirche wird jedoch teilweise durch PKW-Stell-
platze und Pflanzungen verstellt. Auch die Bahn-
unterfihrung Further Straf3e ist als eingetrage-
nes Denkmal gekennzeichnet (Stadt Neuss,
2017d). Trotz ihrer Rolle als wichtige Verbin-
dung zwischen Innenstadt und Furth ist sie au-
genscheinlich in keinem besonders guten bauli-
chen Zustand.

Brachflachen, Leerstande und
Planungsiiberlegungen

Die mit Abstand grof3te brachliegende Flache im
Untersuchungsraum ist das ehem. Bauer &
Schaurte Betriebsgeldnde mit seinen leerste-
henden Hallenstrukturen (siehe ABB 021 und
037). Da die Flache fur Neuss ein enormes Ent-
wicklungspotenzial in zentraler Lage besitzt, ist
mit dem stadtbaulichen Wettbewerb bereits ein
Prozess zur Neunutzung des Geldndes gestar-
tet. Es soll ein gemischt genutztes Quartier
entstehen. (Hinweis: Der aktuelle Planungs-
stand fdr das neue Quartier wird zur Orientie-
rung ab Kapitel 5 in die Plandarstellungen
tibernommen.)

Leerstande insbesondere in den Erdgeschoss-
zonen und mindergenutzte Grundsticke hau-
fen sich entlang der Further Straf3e und rund
um den Wolberokreisel. Weitere vereinzelte Leer-
stande verteilen sich Uber den gesamten Un-
tersuchungsraum, sind aber im Stadtbild weni-
ger prasent. Weiterhin gibt es vereinzelt

36

Gebaude, die optisch keinen guten Eindruck
machen (z. B. Fassadenmangel) und sich da-
durch negativ auf das Erscheinungsbild des
Bahnhofsumfelds auswirken (siehe hierzu auch
Auswertung Eigentimerbefragung im Anhang).
Eine grof3ere zusammenhangende Flache an
der Stephanstraf3e (siehe ABB 021), die zu den
Bahnflachen gehort aber seitens der Deut-
schen Bahn nicht mehr genutzt wird, liegt
ebenfalls brach und kdnnte einer neuen Nut-
zung zugefuhrt werden.

Zudem gibt es im Untersuchungsraum und des-
sen ndherem Umfeld vom Auftraggeber (Stadt
Neuss) benannte Planungsiberlegungen und
-prozesse in teilweise sehr unterschiedlicher
Projektreife. Dazu gehoren, neben den oben
bereits benannten Planungen, die LOX-Ent-
wicklung am Hafenbecken sowie kleinere Ent-
wicklungen am Weif3enberger Weg, der Katha-
rina-Braeckeler-Straf3e und der Wolberostraf3e.
(sieche ABB 021)

Wohnbaupotenziale

Im Rahmen des Raumlichen Strukturkonzeptes
Neuss 2025+ (RSK) wurden auch Untersu-
chungen zu Wohnbaupotenzialen durchgefthrt.
Fur den Untersuchungsraum und dessen Um-
feld wurden im RSK die Flache zwischen Dis-
seldorfer Straf3e und Erft sowie der nordliche
Teil des ehem. Bauer & Schaurte-Gelandes als
Mobilisierungsfiachen dargestellt. Weiter finden
sich im RSK die Probebihne und deren néheres
Umfeld als ,Umstrukturierung der Flache”" so-
wie vereinzelte Baullicken. (Stadt Neuss, 2011)

Offentlich geférderter Wohnungsbau

Der Bestand des 6ffentlich geférderten Woh-
nungsbaus im Untersuchungsraum verteilt sich
Uberwiegend auf den Neusser Bauverein (490
Wohneinheiten) und die GWG (236 Wohnene-
heiten). Nach Angaben des Sozialamtes fallen
im gesamten Untersuchungsraum von den der-
zeit 857 Wohneinheiten des geférderten Woh-
nungsbaus ab 2026 insgesamt 327 Wohn-
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einheiten aus der 6ffentlichen Bindung. Durch
Sanierungsarbeiten, die dann teilweise notwen-
dig werden, ist auch von einem Anstieg der
Mieten auszugehen. (Stadt Neuss, 2017e)

Herausforderung und Handlungsbedarf

Aufgrund seiner réumlichen Dimension sind von
der Entwicklung des ehem. Bauer & Schaurte-
Gelandes zu einem neuen innerstadtischen
Quartier erhebliche Auswirkungen auf das
Bahnhofsumfeld und insbesondere auf die an-
grenzenden Quartiere zu erwarten. Die Heraus-
forderung besteht darin, das neue Quartier in
bestehende Strukturen einzubinden und mit
diesem neuen Stadtbaustein zugleich einen
Mehrwert fir Neuss und umliegende Quartiere
zu schaffen.

Mit der bevorstehenden Einbindung dieser gro-
3en Brache in das umliegende Quartier und der
damit einhergehenden Aufwertung des gesam-
ten Bahnhofsumfelds wird es darum gehen,
auch die benachbarten Straf3enztge in Furth-
Sud zu beleben, Leerstande abzubauen und
sonstige Brachen zu reaktivieren. Die Wegever-
bindungen zwischen Furth und Innenstadt sind
nicht zu vermehren; insofern ist hier dauerhaft
mit einer Barriere umzugehen. Umso wichtiger
ist es, die bestehenden Verbindungen attraktiv
zu gestalten, insbesondere fur den Fuf3- und
Radverkehr.

Die sich, in Abstimmung mit dem Auftraggeber,
als wesentlich herausgestellten Handlungs-
raume mit deutlichem Handlungsbedarf werden
noch einmal in Kapitel 3.2 zusammenfassend
dargestellt und erldutert.

37
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ABB 023 Unterfiihrung Further Strafie ABB 024 Kreuzung Further Strafie
Quelle: SSR Quelle: SSR

ABB 025 Leerstand Further Strafie ABB 026 Impression Josefstraf3e
Quelle: SSR Quelle: SSR

ABB 027 Wohngebiet Karl-Arnold-Strafie ABB 028 Wohngebaude Karl-Arnold-Strafie
Quelle: SSR Quelle: SSR

ABB 029 Wendeschleife Theodor-Heuss-Platz ABB 030 Parkhaus Further Strafie
Quelle: SSR Quelle: SSR
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ABB 031 Riickseite Parkhaus Further Strafie ABB 032 Situation am Marienkirchplatz
Quelle: SSR Quelle: SSR

ABB 033 Statue auf dem Marienkirchplatz ABB 034 Unterfiihrung Salzstrafle
Quelle: SSR Quelle: SSR
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ABB 035 Kunstobjekt am Theodor-Heuss-Platz ABB 036 Wohngebaude Konigstrafie
Quelle: Stadt Neuss Quelle: SSR

ABB 037 Brachfliche ehem. Bauer & Schaurte ABB 038 Straf3enbahnhaltestelle am Bahnhof
Quelle: Stadt Neuss Quelle: Stadt Neuss
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Grunraum und offentlicher Raum

Die Stadt Neuss ist in ein Ubergeordnetes Netz
aus Freiraumstrukturen eingebunden, die Uber-
wiegend im sudlichen, aber auch westlichen
Rand des Stadtgebietes verlaufen. Hinzu kommt
der Rhein mit seinen Rheinauen und Niederter-
rassen, die im Westen der Stadt gemeinsam
wichtige Naherholungsgebiete und Bereiche fur
Flora und Fauna bilden. Diese Uberregionalen
Freiraumstrukturen reichen jedoch nicht bis in
die innerstadtischen Bereiche von Neuss hinein.
Hier verlaufen allerdings stadtbedeutsame Grin-
verbindungen, z.B. entlang des Nordkanals (std-
westlich des Untersuchungsraums), und es gibt
innerstadtische Freirdume wie den Stadtgarten,
den Nordpark oder den Stadtwald. (Stadt
Neuss, 2013)

Einige Freirdume (z. B. der Nordpark, der
Stadtwald und der neu angelegte Uferpark am
Hafen) befinden sich im weiteren Umfeld des
Untersuchungsraums; innerhalb desselben und
in seinem néheren Umfeld besteht dagegen ein
massiver Mangel an 6ffentlichen Grinfiachen.
In der stdlichen Furth gibt es einen Grinflachen-
anteil von nur 7,2% und in der Innenstadt von
nur 14,9% (Stadt Neuss, 2013). Auch qualifi-
zierte Grinraumverbindungen, Uber die die um-
liegenden Freiraumpotenziale zu erreichen sind,
gibt es eher nicht.

Zu den bedeutenden Frei- und Grinrdumen im
Bahnhofsumfeld Neuss gehort der Spiel- und
Erholungsraum an der Karl-Arnold-Straf3e mit
gestalteten Grunfiachen; er wurde als Puffer
zwischen der Wohnbebauung und den Bahnbe-
triebsflachen entwickelt. Zu nennen sind ferner
die Flachen im Umfeld des Spielplatzes an der
Jagerstrafie, die Uber eine Wegeverbindung zur
Further Straf3e verfligen, bislang aber wenig ge-
staltet sind. Als Potenzialflachen zur Grinent-
wicklung sind die Flachen entlang dieses Weges
und die Brachflachen zwischen

den Gleisanlagen an der Stephanstraf3e (siehe
ABB 021) einzuschatzen.

Neben den Grinrdumen gibt es im Bahnhofs-
umfeld Neuss insbesondere Straf3enrdume,
Stadtplatze und kleinere Platzaufweitungen, die
offentliche Rdume im stadtischen Gefuge bilden.
Typische Stadtplatze und Platzsituationen, die
auch eine gewisse Aufenthaltsqualitat bieten,
sind in Neuss vor allem im Bereich der Innen-
stadt zu finden; beispielsweise der Neumarkt,
der durch verschiedene Gestaltungselemente
und Cafénutzungen bespielt wird. Das direkte
Bahnhofsumfeld wird in Bezug auf den 6ffentli-
chen Raum im Analyseteil des Lichtkonzeptes
von 2016 wie folgt beschrieben: ,Das Umfeld
des Bahnhofes ist unibersichtlich und Gber-
mobliert. Die Fu3ganger werden an den Rand
gedrangt und koénnen sich schlecht orientieren.
Der Raum wird von der Straf3enbahnhaltestelle
und von parkenden Fahrzeugen [...] dominiert.”
(Stadt Neuss, 2016a)

Zu den bedeutenden &ffentlichen Raumen und
Platzen im Bahnhofsumfeld Neuss zahlen:

= der Theodor-Heuss-Platz (siehe ABB 035
und 040), direkt stdlich an den Bahnhof
grenzend; er ist eher als Verkehrsplatz ohne
Aufenthaltsqualitdten wahrnehmbar. Zudem
bietet er kaum Orientierung, beispielsweise in
die Innenstadt. Seine Gestaltung ist wenig
attraktiv und nicht mehr zeitgemaf3. Er ist als
Stadtplatz nicht erkennbar und wird seiner
Rolle als innerstadtischer Stadteingang nicht
gerecht und heif3t Besucher nicht
willkommen.

= der Marienkirchplatz (siehe ABB 032 und
033), direkt daran angrenzend; er dient auch
als Ubergangsbereich zwischen Theo-
dor-Heuss-Platz und Innenstadt. Dieser Platz
ist zum Teil als Grinanlage mit Denkmal
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esonders wertvolle Biotop-
verbundfiachen
(Gruinentwicklungsplan)

ABB 039 Analysekarte Freiraum
Quelle: SSR auf Grundlage Land NRW (2017); Stadt Neuss, 2017f
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gestaltet, parkende Autos verstellen jedoch
den Blick. Er weist nicht gentgend Sitzgele-
genheiten auf und leitet Ortsfremde nicht
ausreichend in die Innenstadt.

= der Platz vor dem Jobcenter; er befindet sich
direkt am Nordausgang des Bahnhofsdurch-
gangs und wurde zeitgleich mit dem Neubau
des Jobcenters fur den Rheinkreis Neuss an-
sprechend gestaltet.

= der Wolberoplatz (siehe ABB 041) am Wol-
berokreisel und der Further Straf3e; er ist als
Stadtplatz mit Sitzmoglichkeiten und Brun-
nen ausgestaltet, seine Attraktivitat wird al-

lerdings durch den Verkehrslarm geschmélert.

Zudem mangelt es hier an Verschattung so-
wie ausreichend Raumkanten, die den Platz
optisch begrenzen.

= die Eingangssituationen am Hermannsplatz
sowie der Kreuzungsbereich Dusseldorfer
und Rheintorstraf3e und der Platz an der R6-
merstraf3e / Wolkerstraf3e / Weif3enberger
Weg; sie alle sind — trotz ihrer wichtigen
Funktion fir die Stadt — kaum gestaltet und
eher verwahrlost und vom Verkehr dominiert.
Sie bilden keine attraktiven innerstadtischen
Eingangssituationen.

Mit der Entwicklung des ehem. Bauer &
Schaurte-Gelandes soll entsprechend des
Wettbewerbsergebnisses auch in diesem zen-
tralen Bereich des Bahnhofsumfelds ein offent-
licher Freiraum mit starkem Quartiersbezug
entstehen.

Auch Straf3enrdume stellen wichtige innerstad-
tische offentliche Rdume dar. Im Bahnhofsum-
feld Neuss sind allerdings die Hauptstraf3en —
und teilweise auch die kleineren Wohnstraf3en
— vom motorisierten Verkehr dominiert; sie be-
sitzen deshalb wenig Aufenthaltsqualitaten als
Freirdume.

Wahrend der Erstellung des ISEK
»Bahnhofsumfeld Neuss" war, insbesondere im
Rahmen der Burgerbeteiligung, immer wieder
die Sicherheit im direkten Umfeld des Bahnhofs
(Theodor- Heuss-Platz und Nordausgang

Bahnhof) Gegenstand von Diskussionen. In Teil-
bereichen gibt es bereits sogenannte Ord-
nungspartnerschaften. Entscheidende Punkte,
um der Ausbildung von Angstrdumen oder von
Bereichen vorzubeugen, in denen sich Unsi-
cherheitsgefuhle aufbauen kénnen, sind u. a.
gute Beleuchtung, Ubersichtlichkeit des Raums
und Vermeidung von ,,nicht einsehbaren Ecken”
sowie das Schaffen einer starkeren Prasenz
von Offentlichkeit (beispielsweise durch Bele-
bung der Erdgeschosszonen in der straf3enbe-
gleitenden Bebauung).

Herausforderung und Handlungsbedarf

Der Handlungsbedarf besteht flr diesen ver-
dichteten Stadtraum insbesondere darin, mehr
qualitative Freirdume zu schaffen und diese sinn-
voll miteinander (und umliegenden Freirdumen)
Zu vernetzen, um so zum einen den Folgen des
Klimawandels zu begegnen (Verhinderung des
Entstehens von sommerlichen Hitzeinseln). Zum
anderen geht es darum, mehr Aufenthalts- und
Lebensqualitat in den offentlichen Raum zu
bringen und attraktive und von der Bevolke-
rung auch angenommene Begegnungsorte zu
ermdglichen. Die Herausforderungen bestehen
dabei auch in der konsequenten Umsetzung
hoher Standards an Barrierefreiheit, Sicherheit
und Ordnung, um allen eine Nutzung der
Freirdume bzw. Teilhabe zu ermoglichen.

Die sich, in Abstimmung mit dem Auftraggeber,
als wesentlich herausgestellten Handlungs-
rdume mit deutlichem Handlungsbedarf werden
noch einmal in Kapitel 3.2 zusammenfassend
dargestellt und erlautert.
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ABB 040 Theodor-Heuss-Platz
Quelle: Stadt Neuss
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ABB 041 Wolberoplatz
Quelle: SSR



Die Stadt Neuss ist generell gut in das Uberregio-
nale Netz von Fernstraf3en und Eisenbahnen ein-
gebunden. Es bestehen Anschlisse an die Auto-
bahnen A 52 in Richtung Dusseldorf und
Monchengladbach, A 46 in Richtung Aachen und
Wuppertal sowie A 57 in Richtung Krefeld und
KéIn. Zusammen mit Streckenabschnitten der
Bundesstrafien B 1, B 7 und B 9 sowie wichtigen
Stadtstraf3en ergibt sich ein ringférmiges Netz
von Hauptverkehrsstraf3en. Wichtige Straf3en-
verbindungen sind im Bereich des Bahnhofsum-
felds u. a. Dusseldorfer Straf3e und Gielenstrafle,
die Stephanstraf3e sowie die Wolbero- und R6-
merstraf3e; die Achse der Further Straf3e ist als
Verbindung zwischen der Innenstadt und den
nordlichen Stadtteilen von Neuss von zentraler
Bedeutung. Innerhalb des Untersuchungsraums
zéhlen die Further und Dusseldorfer Straf3e zu
den am stérksten belasteten Verkehrswegen.

Vom Hauptbahnhof Neuss verkehren IC-, RE-,
RB-Zlge und S-Bahnen in Richtung Disseldorf,
Krefeld, Mdnchengladbach, Aachen und Kaln.
Zudem verbindet die Straf3enbahnlinie 709 vom
Hauptbahnhof Neuss kommend die Innenstadte
von Neuss und Dusseldorf; zahlreiche Buslinien
binden den Hauptbahnhof an. Die Linie U75 fuhrt
vom Neusser Hauptbahnhof tber die Disseldor-
fer Innenstadt in den Dusseldorfer Stadtteil Eller.
Aufgrund dieses Zusammentreffens zahlreicher
Linien im lokalen und regionalen OPNV nimmt der
Bahnhof von Neuss als Knoten im Umweltver-
bund eine wichtige Funktion fir die Gesamtstadt
ein. Besonders attraktiv ist die von hier gege-
bene schnelle Verbindung mit Dusseldorf
(Hauptbahnhof und Flughafen).

Neben dem Bahnhof Neuss ist auch der stdlich
angrenzende Theodor-Heuss-Platz als wichtiger
Teil des Verkehrsknotens anzusehen. Er bildet
den Ubergangsbereich zur Innenstadt und ist ein
stark verkehrsbelastetes

a4

Verkehr und Mobilitat

Bindeglied zwischen Dusseldorfer und Gielen-
straf3e; auf3erdem beanspruchen mehrere Stra-
3enbahnhaltestellen (siehe ABB 038) und die
Straf3enbahnwendeschleife (siehe ABB 029) der
Linie 709 viel Raum im Bereich des Theo-
dor-Heuss-Platzes. Das Abstellgleis der U75 be-
findet sich in der Gielenstraf3e in unmittelbarer
Nahe zum Theodor-Heuss-Platz.

Zudem gehen vom Theodor-Heuss-Platz drei
wichtige Wegeverbindungen in Richtung Furth-
Sud aus. Die Unterfuhrungen Further Straf3e
(siehe ABB 023) und Salzstraf3e sind jedoch vom
motorisierten Verkehr dominiert, ungepflegt und
potenzielle Angstraume. Die dritte Wegeverbin-
dung, der Bahnhofsdurchgang, ist nur fuf3laufig
und nur bedingt barrierefrei passierbar.

Das Radwegenetz verlauft zumeist entlang der
Hauptverkehrsstraf3en, sodass viele Wege als
unattraktiv und einige als unsicher wahrgenom-
men werden (Letzteres vor allem im Bereich der
Bahnunterfihrungen).

Angrenzend an das Bahnhofsgebaude wird zwi-
schen den Bahngleisen eine Radstation betrie-
ben, die von der Further Straf3e oder fuf3laufig
durch das Bahnhofsgebaude erreicht werden
kann. Die Radstation bietet bewachte Fahrrad-
stellplatze, eine Fahrradvermietung sowie einen
Fahrradservice an. Eine rdumliche Erweiterung
der Radstation aufgrund der hohen Nachfrage
ist bereits geplant (konkrete Planungen liegen
noch nicht vor).

Da es sich beim Bahnhofsumfeld um einen sehr
zentralen Bereich handelt, sind die Innenstadt
von Neuss wie auch der zentrale Versorgungs-
bereich in der Furth fuf3laufig erreichbar. Die
Qualitét der Wege in Hinblick auf Attraktivitat, Si-
cherheit und Barrierefreiheit fir den Fuf3verkehr
ist jedoch nicht Uberall gegeben.
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Hauptverkehrsstraf3e @ Bushaltestelle
® © © Radwege Buslinie

Radstation Straf3enbahn

Parkhaus @ U-Bahnhaltestelle
—

Regionalbahn U-Bahnlinie

ABB 042 Analysekarte Verkehr
Quelle: SSR auf Grundlage Land NRW (2017)
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Herausforderung und Handlungsbedarf

Der Hauptbahnhof Neuss ist ein wichtiger Ver-
kehrsknotenpunkt, nicht zuletzt fur einige der
ca. 47.000 Ein- und ca. 34.900 Auspendler
(Stadt Neuss, 2018), die zwischen Neuss und
seinen Nachbarstadten taglich unterwegs sind.
Es zeigt sich aber Handlungsbedarf auf dem
Weg zu einer attraktiven, gut funktionierenden
Mobilitatsdrehscheibe. Die Integration neuer
Mobilitdtsangebote, die Optimierung von Fuf3-
wegen durch Neuordnung von Haltestellen im
Bahnhofsumfeld, die Barrierefreiheit der Wege,
aber auch der Ausbau des Stellplatzangebotes
im direkten Bahnhofsumfeld sind Aufgaben, die
auf relativ geringer, aber stark frequentierter
Flache zu erfullen sind. In diesem sensiblen Be-
reich kdnnen bereits kleinere Eingriffe grof3e
Stérungen im Ablauf des Verkehrsgeschehens
auslésen. Die Forderung der Mobilitat im Um-
weltverbund bleibt aber nicht zuletzt aus Grin-
den des Klimaschutzes unverzichtbar.
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Die Stadt Neuss ist, bedingt durch die glinstige
Lage in der Region und die gute Verkehrsan-
bindung, ein bedeutender Wirtschaftsstandort;
dies vor allem fir Industrie- und Gewerbeun-
ternehmen, die sich u. a. im Hafenbereich an-
gesiedelt haben (Stadt Neuss, 2011). Die meis-
ten Einzelhandelsbetriebe befinden sich in der
Innenstadt, wobei die Krefelder Straf3e / Nie-
derstraf3e / Buchel die Haupteinkaufsstraf3e in
Neuss bildet (Stadt Neuss, 2015).

In unmittelbarer Nahe zum Untersuchungs-
raum liegen die Versorgungsbereiche Furth-
Mitte / -Std und Innenstadt, wobei der Letz-
tere zu Teilen auch in den Untersuchungsraum
hineinreicht. Das Einzelhandels- und Nahver-
sorgungsangebot ist insgesamt so verteilt,
dass die im Untersuchungsbereich , Bahnhofs-
umfeld Neuss” anséssige Bevolkerung sich
grofdtenteils fuf3laufig versorgen kann (siehe
ABB 043 und 044).

Im innerstadtisch gepragten Teil des Bahnhofs-
umfeldes sind Einzelhandelsstrukturen insbe-
sondere in den Erdgeschosszonen angesiedelt.
Im Verhaltnis zum sudlichen Teil der Krefelder
Straf3e und daran anschlief3enden Nebenberei-
chen ist in Richtung Bahnhof und Further Straf3e
jedoch ein Qualitatsgefalle festzustellen.

Entlang der Further Straf3e (zwischen Bahnun-
terfuhrung und Wolberokreisel), die in diesem
Teilsttick nicht mehr zum zentralen Versorgungs-
bereich Furth-Mitte / -Sud (siehe ABB 034) ge-
hort, stehen viele Geschéaftsraume in der Erd-
geschosszone leer oder sind mindergenutzt
(siehe ABB 025).

Grof3ere industrielle Nutzungen fanden sich bis
zur Aufgabe der Produktionsstatte auf dem
ehem. Bauer & Schaurte-Gelande auf der
Further Seite des Bahnhofs. Derzeit stehen die

48

Einzelhandel und lokale Okonomie

grof3en Werkshallen im Herzen des Untersu-
chungsraums leer. Eine mdgliche Neuentwick-
lung der Flachen ist eher im Sinne einer Misch-
nutzung angedacht. An grof3eren Betrieben
befinden sich auf der Ostseite der Bahngleise,
im Marienviertel in der N&he des Hafens und
mit einer Anbindung an die DUsseldorfer
Straf3e, das Mdbelhaus Knuffmann und die
RheinLand Versicherung. Mit dem Jobcenter
des Rhein-Kreises Neuss an der Karl-Arnold-
Straf3e und der der Hauptfiliale der Post am
Theodor-Heuss-Platz unterhalten auch zwei
bedeutende Dienstleistungsbetriebe einen
Standort im Quartier.

Entlang der Josefstraf3e (siehe ABB 026) so-
wie verstreut im gesamten Gebiet haben sich
kleinere Handwerksbetriebe (z. B. Dachdecker,
Kfz-Werkstéatten, Anhangerverleih und Maler-
werkstatt) u. a. in Hinterhdfen angesiedelt.
Auch die Sauerkrautfabrik Dickmann befindet
sich an der Josefstraf3e. Gastronomische An-
gebote sind im Gebiet nur sehr vereinzelt ver-
treten, was insbesondere von der Anwohner-
schaft bemangelt wurde.

Auf der Poertzgen-Flache, stdlich hinter der
Probebuhne, haben sich zahlreiche Betriebe
angesiedelt, u. a. ein Sanitargrof3handel, ein
Wein- und Spirituosenhandel und ein Dach-
decker. Zudem befinden sich dort Stellplatze
und Lagerfliachen.

Die Probeblhne des Rheinischen Landesthea-
ters am Wolberokreisel bietet ca. 20 Arbeits-
platze mit Ausbildungsbetrieben in der Schnei-
derei, Schlosserei, Schreinerei und Maler-
werkstatt.
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ABB 043 Nahversorgungszentrum Furth-Mitte / -Sid
Quelle: Stadt Neuss, 2015 (S. 70)
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ABB 044 Hauptzentrum Innenstadt
Quelle: Stadt Neuss, 2015 (S. 64)
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Herausforderung und Handlungsbedarf

Die Herausforderungen bestehen insbesondere
darin, die charakteristische Nutzungsmischung
im Quartier zu erhalten und an moderne Anfor-
derungen anzupassen. Nutzungskonflikte zwi-
schen Wohnen und Gewerbe, beispielsweise
durch Larmemissionen (Verkehrsbelastung und
Parken), sind zu vermeiden.

Die Further Straf3e ist als Geschéaftsstraf3e zu
beleben, ohne in Konkurrenz zu den zentralen
Versorgungsbereichen zu treten. Ihr Potenzial
ist insbesondere im Zusammenhang mit der Ent-
wicklung des ehem. Bauer & Schaurte-Gelandes
zu heben.

Insbesondere im Bereich des Innenstadtzugangs
an der stdlichen Further Straf3e bzw. der begin-
nenden Krefelder Straf3e ist Trading-down-
Prozessen entgegenzuwirken.
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Okologische und klimatische

Situation

Dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Neuss
ist zu entnehmen, dass eine potenzielle Hitze-
belastung Uberwiegend im Innenstadtbereich
vorliegt (siehe auch ABB 045). Aufgrund des
dort vorhandenen hohen Versiegelungsgrades
und der dichten Bebauungsstruktur kénnen
sich stédtische Warmeinseln bilden, die zu einer
Belastung des menschlichen Organismus fih-
ren. (Stadt Neuss, 2016b)

Die kartografische Darstellung (siehe ABB 045)
zeigt, dass die Hitzebelastung auch fur grof3e
Bereiche des Untersuchungsraums zutrifft. Dem
hohen Anteil an versiegelten Flachen steht ein
grof3er Mangel an offenen und grinen Flachen
gegentber. Sie wirden nicht nur die negativen
Effekte von Hitzeinseln ddmpfen, sondern
kdnnten — insbesondere bei einer besseren Ver-
netzung der Flachen — dazu beitragen, dass fur
den Fall von Starkregenereignissen leistungsfa-
hige Retentionsfiachen zur Verfugung stehen.
(Stadt Neuss, 2016b)

Dem Schallimmissionsplan der Stadt Neuss von
2012 ist zu entnehmen, dass im Bahnhofsum-
feld horbare Belastungen insbesondere vom
Straf3enverkehr auf den grof3eren Straf3en (u. a.
Further Straf3e und Dusseldorfer Straf3e) und
auch vom Schienenverkehr auf den stark befah-
renen Bahnfidchen im Kernbereich des Untersu-
chungsraumes ausgehen (Stadt Neuss, 2012a).
Mit den Neubauten an der Karl-Arnold-Straf3e
wurden bereits gute architektonische Losungen
fr eine Minimierung von Larmbelastungen in
Bereichen fur Wohnnutzung aufgezeigt.

In Teilen des Untersuchungsraumes und auch in
der ndheren Umgebung gab es friiher grof3ere
gewerbliche und industrielle Nutzungen, die
nachweislich Altlasten im Boden des ehem.
Bauer & Schaurte-Gelandes hinterlassen haben
(BEMA, 2017).

Die Freirdume um die Spielplatze an der Jager-
straf3e und an der Karl-Arnold-Straf3e sind in
den Kartendarstellungen zum Umweltentwick-
lungsplan als ,,schitzwirdig” (aus Sicht des
Biotop- und Artenschutzes) eingestuft. (Stadt
Neuss, 2012b) Beide Freirdume liegen in unmit-
telbarer Nahe zu einer im Raumlichen Struktur-
konzept vorgeschlagenen Entwicklungsachse
im Biotopverbund. (Stadt Neuss, 2011)

Herausforderung und Handlungsbedarf

Beim Untersuchungsraum handelt es sich Uber-
wiegend um einen verdichteten innerstadtischen
Raum, dessen Herausforderungen insbesondere
darin bestehen, die Folgen des Klimawandels
abzumildern, um einen lebenswerten Stadtraum
zu erhalten bzw. zu schaffen. Moglichkeiten zur
Minimierung von Hitzebelastung und zur In-
tegration von Maf3nahmen zur Anpassung an
Folgen des Klimawandels — insbesondere sol-
cher zur Flachenentsiegelung — sind in den
Quartieren zu nutzen und zu entwickeln. Auch
Maf3nahmen der Fassaden- und Dachbegri-
nung gehoren in diesen Kontext.

Im Zusammenhang mit dem Ausbau und der
Vernetzung von Frei- und Grinflachen stellt
sich zugleich die Aufgabe des Biotopschutzes
und der Herstellung von Biotopnetzen. Auch
mikroklimatische Besonderheiten sind zu be-
achten, damit z. B. Frischluftschneisen dazu
beitragen kénnen, die Luft in den Quartieren zu
kihlen und zu reinigen.



:r INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT BAHNHOFSUMFELD NEUSS 53
Analyse

un

(@)

w
-

26

Mittlere Oberflachen-
temperatur
N

8K 18K

Abkuhlung der
Oberflache

ABB 045 Klimaanpassungskonzept Neuss; Klassifizierte Thermalkarte
Quelle: Stadt Neuss, 2012b
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Soziale Infrastruktur, Bildung, Kultur

und Sport

Angebote der sozialen Infrastruktur, Kultur und
Sport sowie Bildungseinrichtungen sind wichtige
Kristallisationspunkte des sozialen Zusammenle-
bens und spielen insbesondere in benachteiligten
und sozial sehr gemischten Quartieren wie der
Neusser Innenstadt und dem Bahnhofsumfeld
daher eine wichtige Rolle.

Gesamtstadtische Angebote, die im Bahnhofs-
umfeld Neuss und der gut erreichbaren Innen-
stadt liegen, sind das Stadtbad Neuss als Sport-
angebot sowie als kultureller Ankerpunkt das
,Gare du Neuss" in der Furth-Sud. Auch die
Probebthne des Rheinischen Landestheaters
befindet sich in der Furth-Sud, dabei handelt es
sich jedoch um ein nicht 6ffentliches Angebot.

Im Bereich der Innenstadt gibt es ein gutes An-
gebot an Schulen und Kitas. Vor allem die Ver-
sorgung mit Grundschulen ist in der Innenstadt
deutlich besser als in Furth-Sud, wo sich diesbe-
zUglich nur vereinzelt Einrichtungen finden. (Hin-
weis: Kartendarstellung ABB 045 fasst unter
dem Punkt ,Schulen” Grundschulen, Gesamt-
schulen, Berufskollegs, Gymnasien und Hoch-
schulen zusammen.) Die Stadtteile sind ausrei-
chend mit Weiterbildungseinrichtungen sowie
Einrichtungen zur Berufsforderung und -bera-
tung versorgt.

Auch Gesundheitsangebote sind im Bahnhofs-
umfeld in ausreichender Zahl vorhanden oder aus
diesem heraus gut erreichbar. Zu nennen sind die
Rheintor-Klinik und Einrichtungen der Lebens-
hilfe Neuss gGmbH mit Angeboten fir Personen
mit psychischen Erkrankungen und
Behinderungen.

Im Untersuchungsraum sowie der Umgebung
gibt es verschiedene soziale Wohnangebote, z. B.
solche fur das Mehrgenerationenwohnen,
Wohneinrichtungen fir Migranten, Wohnungen

und Wohngemeinschaften mit Betreuung sowie
(zahlenmaflig am haufigsten) Angebote fir
Seniorenwohnen.

Wichtige soziale Treffpunkte sind der , Treff 20"
im Wohngebiet entlang der Karl-Arnold-Straf3e
(siehe ABB 027) und eine Streetwork-Einrich-
tung in Furth-Sud.

Von der Bewohnerschaft wurden zwar einige
Angebote (wie das ,Gare du Neuss”) u. a. im
Rahmen der Spaziergénge gelobt, gleichzeitig
wurde aber auf eine Ungleichverteilung der so-
Zialen Treffpunkte in den einzelnen Quartieren
hingewiesen. So habe z. B. der , Treff 20", gele-
gen in der Siedlung des Neusser Bauvereins in
der Karl-Arnold-Straf3e, nur Zulauf aus eben die-
ser Siedlung und umliegenden Straf3enzlgen;
Treffpunkte mit engem Quartiersbezug (in Einrich-
tungen und im Freien) mussten aber Uberall sein.

Herausforderung und Handlungsbedarf

Handlungsbedarf besteht insbesondere darin,
Kristallisationspunkte des ¢ffentlichen Lebens an
markanten und gut erreichbaren Stellen in den
Quartieren zu schaffen, die als Treffpunkte auch
in Verbindung mit dem 6ffentlichen Raum dienen.

Eine immer wiederkehrende Herausforderung
besteht darin, die bestehenden Angebote zeitge-
maf3 zu gestalten und bedarfsgerecht zu ent-
wickeln (und beispielsweise auf steigende Ge-
burtenraten frihzeitig zu reagieren).

Eine weitere Herausforderung besteht insbeson-
dere darin, die moglichen Bedarfe im Gefolge ei-
ner Neuentwicklung auf dem ehem. Bauer &
Schaurte-Gelande im Rahmen der Entwicklung
abzudecken und ggf. auch Bedarfe fur die umlie-
genden Quartiere oder auch die Gesamtstadt
mitzudenken.
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Berufsférderung und -beratung und Veranstaltungsorte 7

Schulen . Gesundheitsangebote

Kitas . Wohnangebote

Soziale Treffpunkte

ABB 046 Analysekarte Soziale Infrastruktur
Quelle: SSR auf Grundlage Land NRW (2017); Stadt Neuss, 2017f






BESTANDSBEWERTUNG UND
HANDLUNGSBEDARFE

In diesem Kapitel erfolgt eine abschliel3ende Be-
wertung der Starken, Schwéachen, Chancen und
Risiken (SWOT-Analyse), die es fur die weitere
Entwicklung des Bahnhofumfeldes Neuss zu nut-
zen, zu Uberwinden oder aufzugreifen gilt. Aus
dieser kompakten Analyse leitet sich der Hand-
lungsbedarf ab, der im Integrierten Handlungs-
konzept und den darin formulierten Maf3nahmen
prazisiert wird.



STARKEN

SWOT-Analyse des Untersuchungs-

raumes Bahnhofsumfeld Neuss

= zentrale Lage im Stadtgebiet

= wichtige gesamtstadtische Be-
deutung (Ankunftsort)

= gute Verkehrsanbindung fur den
MIV und den OPNV (Verkehrs-
knotenpunkt Hauptbahnhof)

= Nahe zur Innenstadt und zu den
Versorgungsbereichen (fuf3laufig
erreichbar)

= bereits einige neu gestaltete Grin-
rdume und 6ffentliche Rdume
(Platz vor dem Jobcenter, Spiel-
und Erholungsraum an der Karl-
Arnold-Strafde)

= Kulturelle Angebote, z.B. ,Gare du
Neuss” und Probebiihne

= Gebiet mit kleinteiliger Nutzungs-
mischung (Wohnen, Arbeiten,
Einzelhandel, Handwerksbetriebe,
Soziale Einrichtungen)

= in Netzwerken und Initiativen en-
gagierte Bewohnerschaft

= Nahe zum neuen Insel- und
Uferpark

= wenig Frei- und Grinfiachen

= teilweise fehlende Orte fUr das
Quartiersleben

= keine einladende Eingangssitua-
tion in die Innenstadt

= starke Trennwirkung der Bahn-
gleise zwischen der Innenstadt
und Furth-Sad

= mangelnde Funktionalitadt und
Gestaltung des Bahnhofs und der
Haltestellensituation

= fehlende Orientierung im Bahn-
hofsbereich

= Bahnunterfihrungen (Angst-
rdume, Verschmutzungen, insb.
durch Taubenkot; unattraktive
Gestaltung)

= empfundenes Unsicherheitsge-
fuhl im Bereich Bahnhof, Marien-
kirchplatz und an der neuen
Brucke zum Insel- und Uferpark

= Verkehrsprobleme rund um den
Bahnhof (Parkplatzmangel, Ver-
kehrsbelastung, Querungen, feh-
lende Barrierefreiheit)

= | eerstédnde entlang der Further
Straf3e

= Gestaltung der Straf3enrdume /
fehlende Aufenthaltsqualitat

NIHOVMHOS
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CHANCEN

mehr Lebensqualitat und Verbes-
serung des Stadtklimas durch
neue Freirdume

Einbindung in das gesamtstadti-
sche Freiraumnetz durch Weiter-
fhrung und Herstellung einer
GrUnverbindung entlang der
Bahnfiachen (nérdlich)
Aufwertung des Bahnhofsum-
felds zur Verbesserung des Erst-
eindrucks der Gesamtstadt

neue Impulse durch Entwicklung
des ehem. Bauer & Schaurte-Ge-
l&ndes mit Nutzungsmischung
Verbindung von Nordstadt und
Innenstadt durch Einbindung des
Ankunftsortes (Hauptbahnhof) in
die Stadtachse Further Straf3e /
Krefelder Straf3e

hoéhere Zufriedenheit durch allge-
meine Aufwertung und Starkung
der Quartiere

»Runde Tische” und Ordnungs-
partnerschaft am Marienkirchplatz

= einsetzende Trading-down-Pro-

zesse (weitere Leerstande) und
soziale Segregation, falls die Ent-
wicklung der zentralen Brache
(ehem. Bauer & Schaurte-Ge-
lande) nicht zeitnah erfolgt und
auch das gesamte Bahnhofsum-
feld nicht aufgewertet wird
isolierte Entwicklungen auf dem
ehem. Bauer & Schaurte-Geléande
maoglicherweise im grofien Kon-
trast zur Umgebung
Abhangigkeit von Kooperations-
moglichkeiten der zentralen
Akteure

geringe Flachenverflgbarkeit der
offentlichen Hand (Die Stadt
Neuss besitzt in diesem Gebiet
fast keine Flachen mit grof3eren
Entwicklungsmoglichkeiten)
starker Ruckgang der Wohnungs-
bestande aus 6ffentlich geférder-
tem Wohnungsbau in Preisbin-
dung (Gefahr von Mieterhdhung
und Verdrangung von Haushalten
mit niedrigen Einkommen)

NIXISIH
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Handlungsbedarf

Neben den bereits in den verschiedenen Analy-
sekapiteln identifizierten themenspezifischen
Herausforderungen und Handlungsbedarfen,
stellt auch die Behebung stadtebaulicher Defi-
zite wesentliche Handlungsbedarfe dar. Die we-
sentlichen stadtebaulichen Defizite sind hier
noch einmal zusammenfuhrend aufgelistet und
in der nebenstehenden Karte verortet (teilweise
kommt es zu Uberschneidungen):

1. Ehem. Bauer & Schaurte-Gelande
Die Flachen liegen aktuell brach, die alten
maroden Hallenstrukturen stehen leer, die
Flache ist fur die Offentlichkeit nicht zugang-
lich und auch nicht ausreichend erschlossen.

2. Umfeld Probebihne
Angrenzend an die Probebihne gibt es meh-
rere Grundsticke, die mindergenutzt erschei-
nen und unzureichend erschlossen und ge-
ordnet sind.

3. Teilabschnitt Further Straf3e
Entlang der Further Straf3e (Stdseite) gibt es
insbesondere in den Erdgeschosszonen Leer-
stande sowie mindergenutzte GrundstUcke.

4. Umfeld Wolberokreisel
Im Umfeld des Wolberokreisels gibt es einige
GrundstUcke und Gebéaude, die minderge-
nutzt sind.

5. Theodor-Heuss-Platz
Am Theodor-Heuss-Platz ist die Situation
beim flie3enden und ruhenden Verkehr als
Funktionsschwache zu bemangeln, die sich
negativ (als ein Teilaspekt neben der mangel-
haften Gestaltung) auf den gesamten Platz
auswirken.

6. Bahnunterfihrungen Further Straf3e und
Salzstraf3e
Auch hier ist die Situation des flief3enden
Verkehrs zu beméangeln, der insbesondere die
schwacheren Verkehrsteilnehmenden (Rad-
fahrern) benachteiligt.

7. Teilabschnitte Josefstraf3e und Ripuarier-
straf3e
Die vorhandenen gewerblichen Nutzungen
verursachen in diesen Bereichen teilweise
Konflikte (insbesondere in Hinblick auf Larm-
Immissionen) mit der sensiblen Wohnnut-
zung der angrenzenden Wohnbebauungen.
8. RWE-Gelande
Auch in diesem Bereich bestehen Miss-
stande in Form von Nutzungskonfiikten. Zu-
dem erscheint die Flache momentan unter-
genutzt.

Allgemein bestehen im Untersuchungsraum
Bahnhofsumfeld Neuss zudem folgende
stadtebauliche Defizite:

= Das Bahnhofsumfeld Neuss ist nicht ausrei-
chend mit qualitativen und quantitativen Frei-
und Grunrdumen sowie Sportangeboten
ausgestattet,

= Es sind nicht ausreichend soziale Treffpunkte
in den einzelnen Quartieren vorhanden (in
Wohnortnahe),

= Uber den Untersuchungsraum verstreut gibt
es zudem bauliche Mangel an den Fassaden
und

= die Situation des flief3ender und ruhenden
Verkehrs ist neben dem Theodor-Heuss-
Platz in vielen weiteren Bereichen zu
bemangeln.
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ABB 047 Darstellung der stéadtebaulichen Missstinde
Quelle: SSR auf Grundlage Land NRW (2017)
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LEITLINIEN, ZIELE UND LEITBILD

Aus der vorhergehenden Analyse mit ihren Aus-
sagen zu Starken und Schwéachen, Chancen und
Risiken der weiteren Entwicklung des Bahnhofs-
umfeld Neuss lassen sich zentrale Leitlinien und
/iele ableiten, die bei der Stadtteilentwicklung zu
verfolgen sind. Orientiert an den fur ganz Neuss
geltenden Entwicklungsleitlinien zeigt sich dabei
ein lokal unterschiedlicher Handlungsbedarf. Fur
Neuss haben Datenanalyse und Dialogveranstal-
tungen vor Ort vier wichtige thematische Hand-
lungsfelder ergeben. Vor deren inhaltlichen Kon-
kretisierung erfolgt in diesem Kapitel ihre
,Ubersetzung” im Raum. Das réumliche Leitbild
verortet die Schwerpunktbereiche der Hand-
lungsfelder allerdings nur grob und dient insofern
als plakative Vision der zukunftigen Stadtteilent-
wicklung.
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Ubergeordnete Leitlinien und Ziele

Das Raumliche Strukturkonzept Neuss 2025+
(RSK) wurde 2011 fertiggestellt und gibt Hand-
lungsfelder und Grundsétze der Stadtentwick-
lung fur die Gesamtstadt vor (Auswahl siehe
Auflistung) und geht auch auf die Ebene der
Stadtteile ein. Diese Grundsétze lassen sich als
konzeptioneller Uberbau und Orientierungsrah-
men auch auf das Bahnhofsumfeld Neuss Uber-
tragen (sieche ABB 048).

Gesamtstddtische Leitlinien des RSK

Neuss ist als attraktiver Wohnstandort zu
starken!

= Neue attraktive Angebote sind zu entwickeln.
Dabei ist auf die unterschiedlichen Lebens-
stile bei der Bereitstellung von Wohnraum
Rucksicht zu nehmen (Wohnen im Alter,
Wohnen fur Familien).

= Es gilt den Fokus auf die Innenentwicklung zu
legen.

= Der Bestand muss (energetisch) saniert und
das Wohnumfeld aufgewertet werden.

= Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolke-
rung durch ein breites Angebot an Wohnraum
in allen Preissegmenten.

= Qualitatsoffensive: Qualitatvolle Architektur
und hochwertiges Wohnumfeld gezielt
fordern.

= Weiterentwicklung urbaner Lebensqualitat
insb. in gemischt genutzten Quartieren.

= Die Stadt Neuss muss beim Flachenmanage-
ment und der Bereitstellung von Bauland eine
aktive Rolle spielen.

Nachfragegerechte Bereitstellung eines
qualitdtsvollen Sport-, Bildungs- und
Freizeitangebotes!

= Erhalt und Ausbau der bisherigen Bildungs-
landschaft: Zukunftsgerichtete Anpassung!

= Vielfaltiges soziales Dienstleistungsangebot
muss vernetzt, bedarfsgerecht angepasst
und gebiindelt werden.

= Neusser Kultur als ,Marke" von herausragen-
der Qualitat national als auch international
weiter etablieren und sich mit einem ergan-
zenden Angebot gegentber Dusseldorf posi-
tionieren (bspw. RaumOrtLabor).

= Forderung der Kultur in der Bildung.

= Sicherstellung einer wohnortnahen Versor-
gung mit Sportstatten (auch kommerziell).

= VerknUpfung der Akteure aus den Bereichen
Kultur und Bildung.

= |mpulse fur Stadtentwicklung durch Kultur.

Die Lebensqualitat, Funktionsfahigkeit und
Identitat der Ortsteile ist zu bewahren!

= Charakter der Ortsteile (-zentren) bewahren
und behutsam weiter entwickeln.

= Ortsteilzentren haben wichtige Funktion fur
Identifikation.

= Sicherstellung einer guten, wohnortnahen
Versorgung mit Gutern des taglichen
Bedarfs.

= Siedlungsrander ausbilden bzw. respektieren.

Die Potenziale des Wirtschaftsstandortes
Neuss sind bestmdéglich auszunutzen!

= Erfolgreiche Wirtschafts- und Unterneh-
mensstruktur sichern!

= Entwicklung und Sicherstellung eines attrak-
tiven Gewerbeflachenangebotes!

= BerUcksichtigung qualitativer Aspekte bei der
Bereitstellung, um der Nachfrage bestmdg-
lich zu entsprechen.

= Unternehmen stéarker in regionale Netzwerke
einbinden (Kultur, Schulen), um eine stérkere
Standortbindung zu erméglichen.

= Stérkung der weichen Standortfaktoren.
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ABB 048 RSK Gesamtplan mit den raumlichen Schwerpunktthemen [Legende siehe ABB 049]
Quelle: Stadt Neuss, 2011
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Individuelle Mobilitat verbessern!

= |eistungsféahiges Straf3enverkehrsnetz erhal-
ten und weiterentwickeln.

= OPNV-Netz muss optimiert werden.

= Netzlicken im Radwegenetz mussen ge-
schlossen werden.

= Konzentration von Siedlungsflachen an den
Achsen des 6ffentlichen Verkehrs.

= Planungen sollen durch Anreize (,,Pull-Fakto-
ren”) zur Verbesserung — mindestens aber
zur Beibehaltung des Status quo — der Ver-
teilung der Verkehrsleistung, dem sogenann-
ten Modal-Split, zugunsten des Umweltver-
bundes (FuBgénger, Radfahrer, Offentlicher
Personennahverkehr) beitragen.

Griin- und Freirdume starken!

= Erhalt und Weiterentwicklung von Grin- und
Erholungsraumen.

= Erhalt des Freiraums durch Nutzung von
Innenpotenzialen.

= Sicherung und Aufwertung von 6kologisch
bedeutsamen Strukturen im Innen- und Au-
3enbereich.

(Stadt Neuss, 2011)
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Wohnbauflachen

[ Siedlungsfldchen/Siedlungsnebenflachen
[ neue Entwicklungsflachen

E——J Mobilisierungsflachen

I Bauliicken

Bebauungsqualitaten
a Einfamilienhaus-, Doppelhausbebau-
ung, aufgelockert
h Einfamilienhaus-, Doppelhaus- und
Reihenhausbebauung
Doppelhaus-, Reihenhausbebauung,
el verdichtet

E Geschosswohnungsbau

besondere Wohnformate, z.B.
Seniorenwohnen etc.

Dienstleistungsstandort
[ Dienstleistungsstandort

Gewerbeflachen
| Gewerbeflachen

E== neue Entwicklungsflichen

Eignungsqualitaten

Symbole Verkehr
Park & Ride
DB-/s- Stationen
e Sporthafen/Wassersport

Verkehrsflichen

[~~~] Bundesautobahn

[se] Bahntrassen

/o o o| regionalbedeutende Radrouten
ke« o Freizeitroute Eselpfad

Zentrale Versorgungsbereiche
[__1 Flichenabgrenzung

Hierarchiestufen
Q Hauptzentrum
@ Nebenzentrum
O Nahversorgungszentrum

Aktionsfelder

Schwerpunktbereiche
[ siedlungsrander beachten
© 0 O Erganzung regionales Radroutennetz
m:l Aufwertung/Entwicklung von
Ortsmitten
Aufwertung/Ausbilden/Sichern von
Eingangen
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Eignungsqualitaten
@ Gewerbe- und Industriegebiet

Gewerbegebiet fiir Handwerker, kleine
und mittlere Betriebe

Freiraumbezogene Flachen und Darstellungen
Waldflachen

Kleingartenanlagen, Parkanlagen
Flachen fiir Landwirtschaft
Grinflachen

Gewdsserflachen

Sportflachen

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Biotopverbundflachen

groBraumige Griinvernetzungen
kleinrdumige Griinvernetzungen
pragende Siedlungsrandgestaltung
Entwicklungsachsen im Biotopverbund

HESCITH |

v
v
v

Griinverbindungen entlang des Rheins
Sichtbeziehung zum Rhein
Promenade entlang des Rheins
Abgrenzung Westfeld

Abgrenzung Raumortlabor
Naherholungsschwerpunkte

Friedhof

o0} (E\E £+

ABB 049 Planausschnitt aus dem RSK mit Darstellung des Untersuchungsraumes

Quelle: Stadt Neuss, 2011
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Eingangen

Zeichenerklarung Vertiefung

@ ErschlieBung/Aufwertung von Nah-
erholungspotenzialen

Ausbildung/Erganzung von Alleen
Veranderungen im StraBenraum
(Anpassung des Querschnitts, StraRenraumge-
staltung etc.)

Ausbau/Erweiterung der Radwege

Ausbau/Erweiterung der FuBwege-
verbindungen

FuBgangersicherung

Anpassung des Busnetzes

0O=ZO0

Schwerpunkt Verkehrssituation
(Verbeserung der Einsehbarkeit, Entschleunigung
etc)

=" Vernetzung verbessern/schaffen

<

=== Umstrukturierung der Fliche

@ Jugendherberge
@ Renaturierungsmaknahmen
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Leitidee, Leitlinien und raumliches
Leitbild fur das Bahnhofsumfeld

Leitidee und Vision fiir das Bahnhofs-
umfeld Neuss

Das neue Bahnhofsumfeld Neuss steht fur die
gelungene Neuentdeckung dieses wichtigen
Stadtraums als innovativer innerstadtischer
Standort, an dem sich zukunftsweisende Wohn-,
Arbeits- und Mobilitdtsformen verwirklichen
lassen. Im Sinne der Europaischen Stadt bietet
das Bahnhofsumfeld die Moglichkeit flr attrakti-
ven Stadtebau in Verbindung mit hochwertigen
offentlichen Raumen. Gut gestaltete 6ffentliche
Raume im ganzen Quartier laden zu Bewegung,
Erholung, Aufenthalt und Spiel ein. Aus der Néhe
zum Uferpark und der guten Anbindung an Gber-
ortliche Wege- und Grinstrukturen resultiert
eine stadtische Naherholungsqualitét, die auch
auf die angrenzenden Stadtteile ausstrahlt. Das
neue Bahnhofsumfeld bietet barrierefreie und
sichere Raume fur Jung und Alt; Treffpunkte
einer lebendigen Nachbarschaft, ein offenes
Miteinander und eine eigene Quartiersidentitat
fur die sozial gemischte Bewohnerschaft. Zu-
kunftsfahige Mobilitdtskonzepte nutzen die
,Mobilitdtsdrehscheibe Bahnhof Neuss” im Um-
weltverbund, die fu3laufige Nahe der Innen-
stadt sowie attraktive Verbindungen zu Bil-
dungs-, Betreuungs- und Kultureinrichtungen.

10 Leitlinien fiir das neue Bahnhofsumfeld
Neuss

= Das Bahnhofsumfeld mit hohem Anspruch an
Stadtebau und Freiraumgestaltung als attrak-
tiven Baustein im Stadtgeflge aufwerten!

= Grin- und Freiraumstrukturen als Erholungs-
rdume weiterdenken und vernetzen!

= Den Hauptbahnhof Neuss als Drehscheibe
fr eine zukunftsfahige Mobilitat ausbauen!

= Mit sicheren Wegeverbindungen Nahmobili-
tat und Bewegung fordern!

= Durch vielféltige innerstadtische Wohnange-
bote eine sozial gemischte Bewohnerstruktur
erhalten!

= Durch vielfaltige Angebote die soziale Mi-
schung im Quartier sicherstellen!

= Durch Nutzungsmischung in Neubau und Be-
stand ein stadtvertragliches Nebeneinander
von Wohnen und Arbeiten im Quartier
fordern!

= Mit den Maf3nahmen und baulichen Verénde-
rungen einen hohen Beitrag zur Starkung der
Quartiersidentitat und einer lebendigen
Nachbarschaft leisten!

= Mit den Maf3nahmen einen Beitrag zum Res-
sourcen- und Klimaschutz leisten!

= Durch stetigen Dialog und Begleitung die
Umsetzung aller Maf3nahmen gewahrleisten!

Raumliches Leitbild

Es greift die Leitidee und Vision sowie die 10
Leitlinien auf und verortet diese im innerstadti-
schen Kontext. Das Raumliche Leitbild ist als
Zielbild zu verstehen. Es zeigt die Hauptent-
wicklungsrichtungen sowie die Einbindung des
neuen Bausteins im Neusser Stadtgeflige auf.
Die verschiedenen Ebenen und Themen werden
in einen rdumlichen Rahmen gesetzt.

Im Leitbild wird deutlich erkennbar, dass die 6f-
fentlichen Raume, die Freirdume und die Wege-
verbindungen zwischen ihnen und aus dem
Bahnhofsumfeld heraus eine entscheidende
Rolle fur die Entwicklung dieses fiir die Gesamt-
stadt wichtigen Teilraums spielen.

Die ,,Mobilitatsdrehscheibe Bahnhofsumfeld”
wird erkennbar — mit dem Hauptbahnhof
Neuss in ihrem Zentrum; OPNV und MIV, Rad-
und Fuf3verkehr treffen hier aufeinander. Zu-
gleich sind die Passagen am Bahnhof wichtige
funktionale Klammern innerhalb des Quartiers.



:f INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT BAHNHOFSUMFELD NEUSS 69
Leitlinien, Ziele und Leitbild

un

Mobilitatsdrehscheibe
c Bahnhofsumfeld Neuss

4D « . Mobilitatsdrehscheibe Baufiachenentwick- Entwicklung ehem.
«anD Gestérkte Verbindung Bahnhofsumfeld Neuss lungen Bauer & Schaurte-Gelande
Q> _Grodgumichs erhingling Platz 4 Marienkirche Neuss Hauptbahnhof
(. .) Grine Wegeverbindung N Freiraum Innenstadt Neuss Uferpark

Flachen / Gebaude von « a .
- besonderer Bedeutung _B;:tr:;ﬂ:gelande / Probebuhne ' Gare du Neuss

ABB 050 Réumliches Leitbild
Quelle: SSR auf Grundlage Land NRW (2017)






HANDLUNGSKONZEPT

Das Handlungskonzept ist der zentrale inhaltliche
Baustein des ISEK Bahnhofsumfeld. Auf Grund-
lage der Bestandsanalyse sowie der definierten
Ziele und des raumlichen Leitbilds fur die Ent-
wicklung des Bahnhofsumfelds Neuss, werden
nachfolgend sowohl Maf3nahmenvorschlage fur
raumliche Teilbereiche des Stadtquartiers als
auch Ubergeordnete Entwicklungsmaf3nahmen
vorgestellt. Diese sollen dazu beitragen, aufge-
zeigte Defizite zu beheben, bestehende Qualita-
ten zu sichern und zu stérken oder vorhandene
Potenziale zu fordern. Die Projekte, die raumlich
verortet werden konnen, werden eingangs in ei-
nem Maf3nahmenplan dargestellt. Die einzelnen
Maf3nahmen sind den Handlungsfeldern zuge-
ordnet und teilweise in Leitprojekten
zusammengefasst.
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Handlungsfelder und
Maf3nahmenplan

Handlungsfelder

Aus den Handlungsbedarfen, den Ubergeordne-
ten Leitlinien und Zielen, der Leitidee und Vision
fur das neue Bahnhofsumfeld Neuss, den zehn

Leitlinien sowie dem réaumlichen Leitbild wurden
funf thematische Handlungsfelder abgeleitet, die
den Ordnungsrahmen fur das Handlungskonzept
bilden:

Freiraum und Umwelt

Stadtebau und offentlicher Raum
Verkehr und Mobilitat

Arbeiten und Wohnen

Kultur und Soziales

SN ISR

Maf3nahmenplan

Im Maf3nahmenplan (siehe ABB 051) sind die
Maf3nahmen und Leitprojekte im raumlichen
Kontext des Bahnhofsumfelds dargestellt. Alle
Maf3nahmen sind in den folgenden Kapiteln —
dem Maf3nahmenprogramm in den entspre-
chenden Handlungsfeldern zugeordnet

— beschrieben.

Leitprojekte

Einige Rdume und Themen haben sich als ent-
scheidende Herausforderungen und besonders
wichtig fur die Entwicklung des Bahnhofsum-
felds in Neuss wie auch fur die Innenstadt allge-
mein herausgestellt. Hierzu wurden im ISEK-Pro-
zess vier Leitprojekte vertiefend ausgearbeitet:

= Freirdume — Schaffen und Vernetzen
= Theodor-Heuss-Platz

= Bahnhof Neuss

Further Straf3e

Den Leitprojekten sind jeweils mehrere Maf3nah-
men zugeordnet.

Maf3nahmen und Leitprojekte in der
Plandarstellung

@ Qualifizierung von Haupt- und Neben-
routen der Freiraumvernetzung

@ Neugestaltung von reprasentativen Stadt-
platzen und Ankunftsorten

@ Um- und Neugestaltung von
Quartiersplatzen

@ Freiraumentwicklung auf dem ehem. Bauer
& Schaurte-Geléande

@ Umgestaltung des Marienkirchplatzes

@ Umgestaltung des Spielplatzes Jagerstrafie

@ Street-Workout-Anlage

@ Leitprojekt , Theodor-Heuss-Platz”

@ Aufwertung der Unterfuhrungen Further
Straf3e und Salzstraf3e

@ Erneuerung der Beleuchtung am
Marienkirchplatz

@ Leitprojekt ,Bahnhof Neuss”

@ Leitprojekt ,Further Straf3e”

@ Ideenwettbewerb fur das RWE-Gelande

@ Studie zur Nachnutzung industrieller Re-
likte als Kulturstatte und sozialer Treffpunkt

@ Blrgerhaus / Stadtteiltreff / Nachbarzen-
trum in den historisch erhaltenswerten
Gebaudeteilen
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Abgrenzung des 1 L) * Qualifizierung von
Maf3nahmengebietes wichtigen Verbindungen

@ Mafnahmennummerierung ——— Qualifizierung des

o offentlichen Raums
m Abgrenzung Leitprojekte

ABB 051 Maf3nahmenplan
Quelle: SSR auf Grundlage Land NRW (2017)
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5 O 2 Handlungsfeld 1 -

Freiraum und Umwelt

Leitprojekt 1.1

,,Freiraume - Schaffen und Vernetzen”

Freirdume sind Kristallisationspunkte des 6ffent-
lichen Lebens, Imagetrager der Stadt, Erholungs-
und Spielorte, Orte der Entfaltung und Freizeit-
gestaltung, Treffpunkte in der Nachbarschaft
und Orte von 6kologischer sowie klimatischer
Bedeutung. lhr Umfang und Zustand ist daher
grundsatzlich auch fur die Entwicklung des
Bahnhofsumfelds in Neuss von gréf3ter Bedeu-
tung. Viele der ohnehin wenigen hier bestehen-
den Freirdume werden den an sie gestellten
Ansprichen jedoch derzeit nicht gerecht und
bieten nicht selten Anlass fur Konflikte verschie-
denster Art.

Allgemein mangelt es im Bahnhofsumfeld Neuss
an GrUnrdumen, qualitativ nutzbaren Freirdumen
sowie an qualifizierten Verbindungen der Frei-
raume untereinander. So befindet sich beispiels-
weise der Uferpark zwar in raumlicher Nahe
zum Bahnhofsumfeld, ist aber von dort nicht
Uber eine qualifizierte Freiraumvernetzung
erreichbar.

Angesichts des Stellenwertes, aber auch der
Problemlagen, die sich fir das Bahnhofsumfeld
Neuss mit dem Thema Freiraum verbinden,
wurde aus dem Prozess heraus das Leitprojekt
,Freirdume — Schaffen und Vernetzen” ent-
wickelt. Die verschiedenen Freirdume und Frei-
raumpotenziale sowie deren Vernetzung — auch
Uber die Grenze des Untersuchungsraums hin-
aus — werden betrachtet. Die Idee dieses Leit-
projektes ist es, die bestehenden Freirdume
weiterzuentwickeln, Zuganglichkeiten zu ermdg-
lichen und neue Freiraumpotenziale zu erschlie-
3en, diese mit unterschiedlichen Qualitaten,

Nutzungen und Nutzungsintensitéten zu be-
spielen und durch ein Netz aus sicheren und
attraktiven Wegen miteinander zu verbinden.
Ein Mehrwert fur Nutzerinnen und Nutzer vor
Ort sowie fur die Innenstadt allgemein und nicht
zuletzt fUr das Stadtklima soll generiert werden;
vorhandene Missstande sollen behoben werden.

Ziele:

= Die Anzahl der innerstadtischen nutzbaren
Freiflachen durch die Erschlief3ung von
Brach- und Potenzialfiachen erhdhen.

= Freirdume durch attraktive, sichere, barriere-
freie und sinnvolle Gestaltung fur alle Nutzer-
gruppen erlebbar und nutzbar machen.

= Verschiedene Freirdume und Freiraumkatego-
rien mit entsprechend abgestimmten Nut-
zungskonzepten belegen und diese gestalte-
risch umsetzen.

= Freirdume durch vertragliche innenstadtische
Mehrfachnutzungen qualifizieren.

= Die Vernetzung von Frei- und Grinrdumen
durch eine stadtvertragliche, attraktive und
sichere Gestaltung von Wegen herstellen.

= Sicherheit im 6ffentlichen Raum durch Be-
spielung, Belebung und Erhéhung des Offent-
lichkeitsgrades auch in den Abendstunden
sowie durch abgestimmte und intelligente
Lichtkonzepte schaffen.

= Gesundheitsforderung als wichtigen Auftrag
an innerstadtische Freirdume verstehen und
durch Verbesserung der Erreichbarkeiten und
entsprechende Gestaltung der Freirdume
umsetzen.
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= Mit qualifizierten Grin- und Freirdumen einen
sichtbaren und funktionalen Mehrwert flr
das Stadtklima schaffen und die Bildung in-
nerstadtischer Hitzeinseln verhindern.

Im Rahmen des Leitprojekts , Freirdume — Schaf-
fen und Vernetzen” erfolgt eine vertiefende
Betrachtung und Ausarbeitung von Entwick-
lungsmaoglichkeiten fur jene wichtigen Freirdu-
me und Verbindungen im innerstadtischen und
quartiersbezogenen Kontext, in denen sich
Handlungs- und Qualifizierungsbedarf zeigt.

Kategorien und Prinzipien

Im Bahnhofsumfeld Neuss gibt es sehr unter-
schiedliche Freirdume, Freiraumpotenziale sowie
Freiraumverbindungen und Verbindungsmaoglich-
keiten mit jeweils unterschiedlichen Qualitadten
und Nutzungsansprichen. Fir das Leitprojekt
,Freirdume — Schaffen und Vernetzen” wurden
im Beteiligungsprozess und durch gutachterliche
Einschatzung Freirdume und Verbindungen ana-
lysiert. Je nach Bedeutung im stadtraumlichen
Kontext wurden unterschiedliche Kategorien von
Freirdumen und Verbindungen gebildet sowie
Prinzipien und Anforderungen an Funktion, Ge-
staltung und Atmosphére definiert.

Freiraumkategorien

Spiel- und Erlebnisraume

Hierbei handelt es sich um Raume, deren Kon-
zeption und Gestaltung hauptsachlich auf die
Nutzungen als Spielffachen und Erlebnisorte im
Freien ausgelegt sind. Sie zeichnen sich durch
eine attraktive, vielseitige, freizeit- und nutzungs-
orientierte Gestaltung aus. Die Eignung flr eine
Freizeitgestaltung durch alle Nutzergruppen,
insbesondere von Kindern und Jugendlichen, in
innerstadtischen ,Grinoasen” steht dabei im
Vordergrund. Es ist darauf zu achten, dass diese
Freirdume frei zugénglich und gut erreichbar,
unabhangig vom sozialen Status nutzbar, sozial-
integrativ und mdoglichst positiv fir das Stadt-
klima sind. Im Bahnhofsumfeld gibt es mit dem
Freiraum entlang der nordlichen Karl-Arnold-

Straf3e sowie mit dem Uferpark bereits Spiel-
und Erlebnisrdume, die auch im Rahmen des
Beteiligungsprozesses als Positivbeispiele her-
ausgestellt wurden.

Folgende Raume (siehe ABB 052) werden zur
Entwicklung als Spiel- und Erlebnisrdume vor-
geschlagen:

= Spielplatz Jagerstrafie
= Brachflache zwischen Bahngleisen

Reprasentative Stadtplatze und Ankunftsorte
Freirdume sind als Tore zur Stadt zu verstehen
und kdénnen das Bild, das Image, die Fremdwahr-
nehmung einer Stadt entscheidend mitpragen.
Daher ist an Freirdume, die als reprasentative
Stadtplatze und Ankunftsorte kategorisiert
werden, ein besonders hoher Qualitdtsanspruch
zu stellen. Sie sollen sich durch ein pragnantes
Erscheinungsbild, eine hohe Gestaltungsqualitat
sowie einen reprasentativen und einladenden
Charakter auszeichnen. Es ist zu beachten, dass
diese Freirdume von vielen verschiedenen Nut-
zern aufgesucht werden, die jeweils unterschied-
liche Anspriiche an den Raum haben, welche in
der Planung, Gestaltung und Bespielung der
Raume zu bertcksichtigen sind. Angemessene
Nutzungen fUr reprasentative Stadtplatze und
Ankunftsorte kénnen z. B. qualitatvolle Auf3en-
gastronomien, Kunst im 6ffentlichen Raum,
Marktnutzungen oder kulturelle Veranstaltun-
gen wie Microfestivals sein. Nutzungsvielfalt
und Aufenthaltsqualitdten sollten — je nach
Grof3e, Lage und Bedeutung eines Stadtein-
gangs — ebenfalls als Raumanspriche definiert
werden.

Folgende Raume (siehe ABB 052) werden zur
Entwicklung als reprasentative Stadtplatze und
Ankunftsorte vorgeschlagen:

= Theodor-Heuss-Platz mit dem Eingangsbe-
reich Krefelder Straf3e

= Marienkirchplatz

= Wolberoplatz

= Hermannsplatz

Platz an der Romerstraf3e / Wolker Straf3e /

Weif3enberger Weg
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= Platz vor dem Jobcenter am Nordausgang
des Bahnhofs in Zusammenhang mit der
Neuentwicklung des Bauer &
Schaurte-Geldndes

= Kreuzungsbereich Dusseldorfer und Rhein-
torstraf3e

Aufenthalts- und Begegnungsraume
Aufenthalts- und Begegnungsrdume sind zu-
meist Freirdume mit einem starken Quartiers-
bezug bzw. von eher kleinrdBumiger Bedeutung.
Sie stellen fur Anwohnerinnen und Anwohner,
aber auch fur Passanten wichtige Begegnungs-
und Aufenthaltsmdglichkeiten im Freien dar und
sollen Raum fur Erholung sowie Rickzugsmaog-
lichkeiten aus dem Treiben einer Innenstadt bie-
ten. FUr diese Freirdume gilt es eine angenehme
Atmosphére und Aufenthaltsqualitdten durch
eine ansprechende und funktionale Gestaltung
mit Sitzmaoglichkeiten, Verschattung und Be-
pflanzung herzustellen. Auch eine angemessene
Bespielung dieser Freirdume — beispielsweise
durch Kunstwerke, Nachbarschaftsaktionen
oder soziale Einrichtungen — kann in die Planun-
gen einbezogen werden. Dabei ist darauf zu
achten, die Raume nicht zu Uberfrachten und
noch gentigend Raum fur flexible Raumnutzun-
gen zu lassen.

Folgende Raume (sieche ABB 052) werden zur
Entwicklung als Aufenthalts- und Begegnungs-
rdume vorgeschlagen:

= Platz an der Marienstraf3e / Kurze Straf3e

= Potenzialfiache Aldi an der Wolberostrafde

= Freiraum InbusViertel (im Rahmen der Ent-
wicklung des ehem. Bauer & Schaurte-
Gelandes)

Kategorien von Verbindungen

Hauptrouten

Hierzu zahlen erlebbare Freiraumverbinder, die
bedeutende grof3ere Freirdume miteinander ver-
netzen und die der Einbindung in das innenstad-
tische Freiraumnetz (auch Uber den Untersu-
chungsraum hinaus) dienen. Die Hauptrouten
zeichnen sich durch eine besonders ausgepragte
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und attraktive Freiraumgestaltung entlang der
Wege und in den Straf3enrdumen aus — auch im
Zusammenspiel mit dem ruhenden Verkehr.
Nicht motorisierte Verkehrsteilnehmende sollen
in diesen Bereichen Vorrang genief3en. Insbe-
sondere Grunelemente, Sitzmdglichkeiten, Be-
leuchtung und sichere Querungsmaglichkeiten
an Kreuzungspunkten sind fur die Ausgestal-
tung der Hauptrouten zu bertcksichtigen,
ebenso wie eine sinnhafte und angemessene
Umsetzung im innerstadtischen Kontext (Poin-
tierung an neuralgischen Punkten).

Folgende bestehende Wege und Straf3enrdume
(siehe ABB 052) werden zur Entwicklung als
Hauptrouten vorgeschlagen:

= Trasse nordlich entlang der Bahngleise (ent-
sprechend dem réumlichen Leitbild)

= Verbindung zwischen dem Platz an der R6-
merstraf3e (Kreuzungsbereich mit dem Wei-
3enberger Weg), Uber den Theodor-Heuss-
Platz zum Uferpark bzw. zum
Herrmannsplatz.

Nebenrouten

Diese Freiraumverbindungen ergénzen die
Hauptrouten zu einem Freiraumnetz und binden
auch kleinere bestehende Freirdume sowie die
Quartiere allgemein ein. Nebenrouten zeichnen
sich durch ihren ruhigeren und durchgrinten
und nachbarschaftlichen Charakter aus. Sichere
Querungsmaoglichkeiten an wichtigen Kreuzungs-
punkten, die Auflockerung des ruhenden Ver-
kehrs, die Weiterfuhrung der Straf3enraumbe-
grinung, die Herstellung ansprechender
Gehwegbereiche sowie eine durchgéngige Be-
leuchtung gilt es in angemessenem Umfang
weiter herzustellen und auszubauen. Zur Ent-
wicklung als Nebenrouten werden insbesondere
Wohnstraf3en vorgeschlagen (siehe ABB 052).
Viele der als Nebenrouten kategorisierten Stra-
3enrdume und Wege erflllen teilweise bereits
die fur sie geltenden Prinzipien.

Nicht alle Straf3enrdume und Wege im Bahn-
hofsumfeld sind den Haupt- oder Nebenrouten
der Freiraumverbindungen zuzuordnen, wie z. B.
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die Further Strafle, die eher als , Stadtachse” zu
klassifizieren ist. Sie wird im Rahmen des Leit-
projektes 4.1 ,Further Straf3e” konzeptionell
bearbeitet.

Bezug zu anderen Maf3nahmen

= 2.1 Leitprojekt ,Theodor-Heuss-Platz”

= 2.2 Aufwertung der Unterfuhrungen Further
Straf3e und Salzstraf3e fur alle
Verkehrsteilnehmenden

= 2.3 Erweiterung des Beleuchtungskonzeptes
auf das Bahnhofsumfeld Neuss

= 2.4 Konzept zur stadtebaulichen Kriminalpra-
vention und zur Starkung des Sicherheits-
empfindens

= 2.5 Konzept fUr ein Leitsystem zur besseren
Orientierung im Bahnhofsumfeld und zu den
Nachbarquartieren

= 3.1 Leitprojekt ,Bahnhof Neuss”

= 3.2 Konzept ,Ruhender Verkehr”

= 4.1 Leitprojekt ,Further Straf3e”

= 5] Leitlinien und Potenzialstudie ,Kunst im
offentlichen Raum*

= 5.2 Studie zur Nachnutzung industrieller Re-
likte als Kulturstatte und sozialer Treffpunkt
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1.1.1 Freiraumkonzept zur Schaffung und Vernetzung von Freirdumen

Beschreibung

Mit dem Freiraumkonzept zur Schaffung und Vernetzung von
Freirdumen im Bahnhofsumfeld sollen Freirdume, Verbindungen und
Freiraumpotenziale im Bahnhofsumfeld genauer auf ihre Entwick-
lungs- und Qualifizierungsmaoglichkeiten hin untersucht werden. Da
sich das Bahnhofsumfeld in der Neusser Innenstadt befindet, sollten
Aussagen aus gesamt- oder innerstadtischen Planungen wie dem
Raumlichen Strukturkonzept besonders berlcksichtigt werden.

Eine Gesamtstrategie sowie eine Priorisierung zur Entwicklung und
Quialifizierung der Rdume ist im Sinne der im Leitprojekt ,Freirdume —
Schaffen und Vernetzen” beschriebenen Ziele zu erarbeiten.

Die im Leitprojekt definierten Prinzipien fur die Kategorien:

= Spiel- und Erlebnisraume,

= Reprasentative Stadtplatze und Ankunftsorte,

= Aufenthalts- und Begegnungsrdume,

= Hauptrouten der Freiraumverbindungen und

= Nebenrouten der Freiraumverbindungen

sollen als Grundlage fur die weitere Ausarbeitung von Entwicklungs-
perspektiven fur die einzelnen Freirdume bzw. Verbindungen dienen
sowie ggf. ergdnzt und konkretisiert werden. Vorschlage fir Platzge-
staltungen sollen als VorentwUrfe erarbeitet werden.

Die Auflistung der Freirdume und Freiraumverbindungen, die im
Leitprojekt den unterschiedlichen Kategorien zugeordnet wurden, ist
nicht als abschlief3end anzusehen und kann ggf. im Zuge der Erstel-
lung des Freiraumkonzeptes um weitere relevante Freirdume oder
Verbindungen erganzt werden.

Begriindung

= Im Bahnhofsumfeld ist ein Mangel an Grunrdumen, qualitativ
nutzbaren Freirdumen sowie geeigneten Verbindungen zwischen
den Freirdumen festzustellen.

= Bislang ist kein Gesamtkonzept zur Entwicklung und Qualifizierung
der Freirdume vorhanden.

Ziele

= Ausarbeitung der Uberlegungen aus dem Leitprojekt ,Freirdume
— Schaffen und Vernetzen” zu einer Gesamtstrategie

= Forderung der biologischen Vielfalt im urbanen Raum und Schaf-
fung eines Beitrages zur Klimaanpassung durch Erhdhung der
GrUnanteile

Klarungsbedarf

= Gibt es neben den im Rahmen des Leitprojekts ,Freirdume —
Schaffen und Vernetzen” bereits fir eine Qualifizierung und Ent-
wicklung identifizierten Freirdumen weitere Freirdume oder
Verbindungen, die bericksichtigt werden sollten?

= Wie kdnnen Anpassungsmaf3nahmen an Klimaveranderungen
stérker in das Bahnhofsumfeld integriert werden?
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1.1.2 Qualifizierung von Haupt- und Nebenrouten der Freiraumvernetzung

Beschreibung

Hauptrouten der Freiraumverbindungen sind erlebbare Freiraumver-
binder, die bedeutende gréf3ere Freirdume miteinander vernetzen
und der Einbindung in das innerstadtische Freiraumnetz dienen —
auch Uber den Untersuchungsraum hinaus. Sie zeichnen sich durch
eine besonders ausgepragte und attraktive Freiraumgestaltung ent-
lang der Wege und in den Straf3enrdumen aus — auch im Zusammen-
spiel mit dem ruhenden Verkehr. Insbesondere Grinelemente, Sitz-
maoglichkeiten, Beleuchtung und sichere Querungsmaglichkeiten an
Kreuzungspunkten sind flr die Ausgestaltung der Hauptrouten zu
berUcksichtigen, ebenso wie eine sinnhafte und angemessene Um-
setzung im innerstadtischen Kontext (Pointierung an neuralgischen
Punkten).

Nebenrouten der Freiraumverbindungen ergénzen die Hauptrouten
zu einem Freiraumnetz und binden auch kleinere bestehende Freirdume
sowie die Quartiere allgemein ein. Sie zeichnen sich durch ihren ru-
higeren und durchgrinten und nachbarschaftlichen Charakter aus.
Sichere Querungsmaoglichkeiten an wichtigen Kreuzungspunkten, die
Auflockerung des runenden Verkehrs, die Weiterfuhrung der Straf3en-
raumbegrinung sowie die Herstellung ansprechender Gehwegberei-
che gilt es in einem angemessenen Umfang weiter herzustellen und
auszubauen. Auch perspektivische Nebenrouten der Freiraumver-
netzung gilt es einzubeziehen.

Diese Maf3nahme stellt die bauliche Umsetzung der in Maf3nahme
11, Freiraumkonzept zur Schaffung und Vernetzung von Freirdu-
men" getroffenen Aussagen fur die Haupt- und Nebenrouten der
Freiraumverbinungen dar.

Begriindung

= Wege mit erlebbaren Freiraumqualitdten und entsprechend ge-
staltete Straf3enrdume mit einem griinen Charakter bestehen im
Bahnhofsumfeld nur bruchstickhaft.
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1.1.2 Qualifizierung von Haupt- und Nebenrouten der Freiraumvernetzung
(Fortsetzung)

= Verbindung der Freirdume untereinander und in die Quartiere

= Steigerung der Aufenthalts- und Lebensqualitat in den Quartieren

= Wahrnehmbare Freiraumverbindung mit hohem gestalterischen
Anspruch und Gestaltqualitat schaffen

= (Gestalterische Aufwertung der Straf3enréume und Wege durch
Begrunung

= Schaffung von Sitzgelegenheiten fir Erholung und Rast

= Erhohung des Sicherheitsgefuhls in 6ffentlichen Rdumen durch
Beleuchtung

= Barrierefreiheit der Wege durch Einbindung entsprechender Nut-
zergruppen in die Planung

= Vorbeugung gegen soziale Isolation durch Einrichtung niedrig-
schwelliger Begegnungsorte

= Steigerung der Attraktivitat des Wohnumfeldes

= Verbesserung der klimatischen Bedingungen in der Innenstadt

= Beitrag zur Reduzierung moglicher Hitzeinseln

Ziele

= Welcher Gestaltungsanspruch bzw. welcher Ausbaustandard auf
den einzelnen Teilabschnitten ist fir die Haupt- und Nebenrouten
angemessen?

= Welche Straf3enrdume bzw. Bereiche sind bereits als Nebenrouten
der Freiraumverbindung ablesbar und welche missen nachqualifi-
ziert werden?

= Inwieweit ist eine Weiterfuhrung der Hauptroute Richtung Norden
zur Kleingartenanlage und zum Nordpark moglich?

Klarungsbedarf
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1.1.3 Neugestaltung von reprasentativen Stadtpldatzen und Ankunftsorten

Beschreibung

Reprasentative Stadtplatze und Ankunftsorte sind als Tore zur Stadt
zu verstehen, die das Image und damit auch die Fremdwahrneh-
mung von Neuss entscheidend mitpragen. Daher ist an diese
Freirdume ein besonders hoher Qualitatsanspruch zu stellen. Sie sol-
len sich durch ein pragnantes Erscheinungsbild, hohe Gestaltungs-
qualitdt sowie einen reprasentativen und einladenden Charakter aus-
zeichnen. Es ist weiterhin zu beachten, dass diese Freirdume von
vielen verschiedenen Nutzern aufgesucht werden, die jeweils unter-
schiedliche Anspriiche an den Raum haben, die in der Planung, Ge-
staltung und Bespielung der Rdume bertcksichtigt werden mussen.
Angemessene Bespielungen fur reprasentative Stadtplatze und An-
kunftsorte kdnnen beispielsweise qualitatvolle Auf3engastronomien,
Marktnutzungen, Kunst im ¢ffentlichen Raum oder kulturelle Veran-
staltungen wie Microfestivals sein. Nutzungsvielfalt und Aufenthalts-
qualitaten sollten je nach Grofle, Lage und Bedeutung eines Stad-
teingangs ebenfalls als Raumanspriche definiert werden.

Diese Maf3nahme stellt die bauliche Umsetzung der in Maf3nahme
111 ,,Freiraumkonzept zur Schaffung und Vernetzung von Freirdu-
men” getroffenen Aussagen flr die reprasentativen Stadtplatze und
Ankunftsorte dar.

Da der Theodor-Heuss-Platz eine sehr zentrale Rolle im Bahnhofsu-
mfeld einnimmt, er auch funktional von Ubergeordneter Bedeutung
ist, jedoch vielschichtige Probleme aufweist, sind die Uberlegungen
zur Umgestaltung des Theodor-Heuss-Platzes Gegenstand des ei-
genstandigen Leitprojektes 2.1 ,Theodor-Heuss- Platz”. Auch der
Marienkirchplatz nimmt eine wichtige Verbindungsfunktion zwischen
Innenstadt und Theodor-Heuss-Platz ein; er wird daher einzeln be-
handelt (sieche Maf3nahme 1.2).

= Die Platze sind aktuell nicht als reprasentative Innenstadteingénge

Begrindung
wahrnehmbar.
= Ermdglichung von Nutzungsvielfalt und Losung von Nutzungs-
konflikten (beispielsweise in Hinblick auf den Verkehr)
= Generierung eines Mehrwertes fur die Innenstadt bzw. fir das
Ziele Bahnhofsumfeld durch Bespielung

= Gestaltung von reprasentativen Innenstadteingdngen
= Barrierefreiheit der 6ffentlichen Raume durch Einbindung entspre-
chender Nutzergruppen in die Planung
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1.1.4 Um- und Neugestaltung von Quartiersplatzen

Quartiersplatze sind der Kategorie der Aufenthalts- und Begeg-
nungsraume zuzuordnen. Sie zeichnen sich durch einen starken
Quartiersbezug und eine kleinrdumigere Bedeutung aus und stellen
fr die umliegend wohnende Bevolkerung wichtige Begegnungs-und
Aufenthaltsmaoglichkeiten im Freien dar. Fir diese Freirdume gilt es
eine angenehme Atmosphéare und Aufenthaltsqualitat durch eine
ansprechende und funktionale Gestaltung mit Sitzmdglichkeiten,
Verschattung und Bepflanzung herzustellen. Auch eine angemes-
sene Bespielung mit Kunstwerken, Nachbarschaftsaktionen oder
sozialen Einrichtungen kann in die Planungen einbezogen werden.
Da Quartierspléatze eine wichtige Funktion und Bedeutung fir die
Quartiere haben, sollten auch soziale Fragestellungen berlcksichtigt
werden.

Beschreibung

Diese Maf3nahme stellt die bauliche Umsetzung der in Maf3nah-

me 1.1.1 ,Freiraumkonzept zur Schaffung und Vernetzung von
Freirdumen” getroffenen Aussagen zum Platz an der Marienstraf3e/
Kurzestraf3e sowie zur Potenzialflache Adolfstraf3e/Wolberostrafle
dar, die als Aufenthalts- und Begegnungsraum umgestaltet werden
konnte.

= Die Quartiere des Bahnhofsumfelds sind unterschiedlich gut mit
Begrindung Quartiersplatzen und Treffpunkten im Freien ausgestattet.
= Viele Freirdume sind nicht als Quartiersplatze nutzbar.

= Entwicklung attraktiver und nutzbarer Freirdume fur die Quartiere

= Schaffung von Aufenthalts- und Begegnungsmaoglichkeiten fur
Anwohnerinnen und Anwohner und Passanten im Freien

= Schaffung von Treffpunkten in der Nachbarschaft und Férderung
des sozialen Lebens

= Nutzbarkeit fur alle Zielgruppen

= Erhohung des Sicherheitsgefuhls in 6ffentlichen Rdumen durch
Beleuchtung

= Vorbeugung gegen soziale Isolation durch Einrichtung niedrig-
schwelliger Begegnungsorte

= Barrierefreiheit der 6ffentlichen Rdume durch Einbindung entspre-
chender Nutzergruppen in die Planung

Ziele

= Gibt es weitere Freirdume, die unter Gesichtspunkten der ,,Auf-
Klarungsbedarf enthalts- und Erholungsrdume” zu Quartiersplatzen qualifiziert
werden sollen?
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1.1.5 Freiraumentwicklung auf dem ehemaligen Bauer & Schaurte-Gelande

Der im Rahmen der Entwicklung des ehemaligen Bauer & Schaurte-
Gelandes geplante Freiraum ist der Freiraumkategorie , Aufent-
halts-und Begegnungsraume” zugeordnet. Die Prinzipien dieser Kate-
gorie sollen in die Gestaltung des Freiraums einflief3en. Zudem soll eine
VerknUpfung der gestalterischen Qualitadt und der mikroklimatischen
Funktion von Freirdumen hergestellt werden.

Beschreibung

= Esist ein allgemeiner Mangel an Freirdumen im Bahnhofsumfeld
festzustellen.
= Durch den hohen Versiegelungsgrad stellt die Flache eine Hitzein-
Begrindung sel dar.
= Eine Entwicklung des ehemaligen Bauer & Schaurte-Gelandes ist
bereits im Gange, ein attraktiver Freiraum fur das Quartier muss
mitgedacht werden.

= Schaffung eines Beitrages zur Klimaanpassung

= Entwicklung eines attraktiven und nutzbaren Freiraums fur das
neue Quartier

= Schaffung von Aufenthalts- und Begegnungsmaoglichkeiten fur
Anwohnerinnen und Anwohner und Passanten im Freien

= Stérkung der Funktion als Fuf3- und Radverkehrsachse

= |nteressante Bespielung des Freiraums

= Bewahrung der Identitdt des Ortes (in Relikten)

Ziele

= Welche Setzungen sind bereits getroffen?

= Wie kodnnen funktionale Anspriche zur Verbesserung von Ver-
sickerung und Mikroklima, die Erlebbarkeit des Wasserkreislaufs
und gestalterische Anspriche verkntpft werden?

= Wie kdnnen vorhandene und erhaltenswerte Bestandsgebaude in
die Attraktivierung des 6ffentlichen Raumes einbezogen werden?

Klarungsbedarf
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1.2 Umgestaltung des Marienkirchplatzes
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Beschreibung

Der Marienkirchplatz wird der Freiraumkategorie ,Reprasentative
Stadtplatze und Ankunftsorte” zugeordnet. Durch seine Lage im
Ubergang vom Theodor-Heuss-Platz zur Innenstadt, aber zugleich
in einer ruhigeren Nebenstraf3e gelegen, kommt ihm eine besondere
Funktion zu. Es gilt den Marienkirchplatz als wichtigen verbindenden
Freiraum mit grinem Charakter und angenehmen Wegeverbindun-
gen insbesondere fur Fu3ganger zu qualifizieren.

Diese Maf3nahme stellt die bauliche Umsetzung der Umgestaltung
des Marienkirchplatzes auf Grundlage der in Maf3nahme 1.1.1 ,,Frei-
raumkonzept zur Schaffung und Vernetzung von Freirdumen” ge-
troffenen konzeptionellen Aussagen zum Marienkirchplatz dar.

Begriindung

= Dieser Stadtplatz wird seiner herausragenden Lage nicht gerecht.

Ziele

= Entwicklung als ,Reprasentativer Stadtplatz und Ankunftsort”

= Gestaltung mit reprasentativem Charakter als Ubergang des
Theodor-Heuss-Platzes zur Innenstadt und als Bestandteil einer
Hauptachse

= Schaffung einer breiten und bequemen Wegeverbindung zwi-
schen der Innenstadt und dem Theodor-Heuss-Platz (insbeson-
dere fur Fu3ganger)

= Attraktive, sichere und barrierefreie Gestaltung des Marienplatzes
zur Nutzbarkeit durch alle Nutzergruppen

Klarungsbedarf

= Wie geht man mit dem ruhenden Verkehr um?

= Welche Wegeverbindungen tber den Marienkirchplatz sind
wichtig?

= Welche Eigentumsverhaltnisse gibt es im Raum?
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1.3 Umgestaltung des Spielplatzes Jagerstrafie
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Beschreibung

Der Spielplatz Jagerstraf3e ist entsprechend der Leitlinien und des
Leitbildes ein wichtiger Trittstein der Freiraumverbindungen und soll
entsprechend als Spiel- und Erlebnisraum qualifiziert werden. Die
bestehenden Teilbereiche sollen durch verbindende Elemente und
erganzende Spiel- und Sportangebote zu einem attraktiven Spiel-
und Erlebnisraum fir verschiedene Nutzergruppen, insbesondere
fur Kinder und Jugendliche, zusammengefihrt werden. Es ist auf
freie Zuganglichkeit, gute Erreichbarkeit, eine vom sozialen Status
unabhangige Nutzbarkeit sowie die Vereinbarkeit der Nutzungen
untereinander und im Umfeld zu achten.

Diese Maf3nahme stellt die bauliche Umsetzung der in Maf3nahme
1.1.1 ,Freiraumkonzept zur Schaffung und Vernetzung von Freiru-
men” getroffenen Aussagen fr den Spielplatz Jagerstraf3e dar.

Begriindung

= Der aktuelle Spielplatz nimmt nur einen Teil der Flache ein und
bietet nicht ausreichend attraktive Spiel- und Sportangebote fur
alle Nutzergruppen.

Ziele

= Schaffung von quantitativ mehr und qualitativ interessanteren
Freizeitangeboten fur alle Nutzergruppen

= Verbesserung der Zuganglichkeit

= Sichere und attraktive Gestaltung des Freiraums

= Soziale Integration durch freie Zuganglichkeit

= Forderung des sozialen Miteinanders durch Qualifizierung des Be-
gegnungsortes in der Nachbarschaft

= Steigerung der Attraktivitat des Bahnhofsumfelds als Wohnort

Klarungsbedarf

= Welche Angebote werden von den Nutzergruppen gewunscht,
um die bisherige Spielplatznutzung zu einem Erlebnisraum
weiterzuentwickeln?

= Wie kann der Freiraum besser in das Quartier eingebunden
werden?

= Welche Bespielungsmdglichkeiten sind denkbar?
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1.4 Street-Workout-Anlage im Wohnquartier Siidliche Furth

Auf der Flache des ehemaligen Containerbahnhofs sind 255 barrie-
refreie und offentlich geférderte Wohnungen im Quartier "Sudliche
Furth" entstanden.

Im Sinne eines Mehrgenerationen-Wohnens werden dort moderne
Wohnformen, Gruppenwohnungen, Demenzwohnen sowie ambu-
lante und stationare Pflege- und Gemeinschaftsangebote
angeboten.

Beschreibung Seit Jahren wird dort erfolgreich in Kooperation mit dem Sportverein
KSK Konkordia das Sportangebot "Ringen fur Kids" umgesetzt. Fur
Kleinkinder sind im Quartier mehrere verteilte Spielplatze vorhanden.
Eltern haben daflr eine Patenschaft ibernommen und kiimmern
sich.

Fur altere Kinder und Jugendliche wird in dem Quartier wenig gebo-
ten. Die Uberdachte Halle gilt zurzeit eher als Aufenthaltsort und soll
durch eine Street-Workout-Anlage bereichert werden. Die Umset-
zung erfolgt federfiihrend durch die Neusser Bauverein AG.

= Die Spielflache mit Basketball-Kérben sowie Toren sind wenig
Begrindung attraktiv und werden von jugendlichen Bewohnern des Quartiers
kaum genutzt.

= Ziel dieser Turngeréate ist es, Kraft, Beweglichkeit und Kérperkon-
trolle zu verbessen und damit das allgemeine kérperliche Wohlbe-
finden zu férdern.

= Wissenschaftliche Studien haben die positiven Effekte auf Vitali-
tat, soziale Funktionsfahigkeit, emotionale Rollenfunktion sowie
psychisches Wohlbefinden sowie die dauerhaft verbesserte sozia-
le Integration nachgewiesen.

= Sobald die Street-Workout-Anlage installiert ist, sollen dort in Zu-
sammenarbeit mit lokalen Sportvereinen und Trainern Workshops
angeboten werden, die das Miteinander und den Austausch for-
dern, so dass die Anlage auch dauerhaft von den jungen Anwoh-
nern genutzt wird.

Ziele
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Stadtebau und offentlicher Raum

Leitprojekt 2.1 ,,Theodor-Heuss-Platz”

Reprasentative Stadtplatze und Ankunftsorte
sind als Tore zur Stadt zu verstehen, die das
Image und damit auch die Fremdwahrnehmung
einer Stadt entscheidend mitpragen konnen. An
sie werden hohe Anspriche an Funktionalitat
und Gestaltqualitat gestellt.

Der Theodor-Heuss-Platz ist als Vorplatz des
Neusser Hauptbahnhofs und Ubergang zur In-
nenstadt zentraler Ankunfts- und Umsteigeort
und somit von Bedeutung fur die Gesamtstadt.
Er ist ein innerstadtischer Stadteingang und
nimmt auch als Bindeglied zwischen Furth und
Innenstadt eine entscheidende Rolle im Bahn-
hofsumfeld ein. Verschiedene funktionale und
gestalterische Defizite sowie verkehrliche Prob-
lemstellungen fuhren jedoch dazu, dass der
Theodor-Heuss-Platz den an ihn gestellten An-
sprichen derzeit nicht gerecht wird.

Das Zusammentreffen verschiedener Verkehrs-
strome und Akteure im Verkehrsgeschehen flhrt
zu einer hohen Verkehrsbelastung am Theodor-
Heuss-Platz — zum einen durch den motorisier-
ten Durchgangsverkehr, zum anderen durch den
Umsteigebetrieb im OPNV an Bus- und Straf3en-
bahnhaltestellen, durch wartende Taxis, den ru-
henden Verkehr vor der Marienkirche und seit-
lich vor dem Bahnhofseingang, sowie durch den
Radverkehr und die Passanten auf dem Weg
vom oder zum Bahnhof.

Zudem mangelt es an einer einheitlichen und
qualitatsvollen Platzgestaltung, da einzelne Ge-
staltungselemente ,in die Jahre gekommen”
sind und sich negativ auf das Gesamtbild aus-
wirken. Der Platz ist fur viele Nutzergruppen

unattraktiv, undbersichtlich und l&adt nicht zum
Verweilen ein. Allgemein entspricht der Charak-
ter des Theodor-Heuss-Platzes eher dem eines
Durchgangsortes als dem eines attraktiven, zu-
sammenhangend wahrnehmbaren Stadtplatzes
und Tors zur Innenstadt.

Angesichts dieser vielschichtigen Problemlagen
und der gesamtstadtischen Bedeutung wurde
die Neugestaltung des Theodor-Heuss-Platzes
im Laufe des ISEK- Prozesses als eine der gro-
3en und wichtigen stadtebaulichen Aufgaben
fr die Entwicklung des Neusser Bahnhofs-
umfeldes herausgestellt und daher als Leitpro-
jekt ,,Theodor-Heuss-Platz” definiert. Die Idee
ist es, den Theodor-Heuss-Platz zu einem re-
prasentativen Stadtplatz und Ankunftsort zu
entwickeln, die verschiedenen Funktionsberei-
che unter Berucksichtigung veranderter Nut-
zungs- und Raumansprtche zu qualifizieren,
sichere und attraktive Zu- und Ubergénge zu
ermdglichen und einen wahrnehmbaren Ge-
samtplatz zu gestalten. Entstehen soll ein fur
alle Nutzergruppen attraktiver, reprasentativer,
erlebbarer und gleichzeitig funktionaler Stadt-
platz.

Ziele

= Den Theodor-Heuss-Platz zu einem reprasen-
tativen innerstadtischen Stadteingang und
attraktiven, erlebbaren Stadtplatz gestalten.

= Mit einer funktionalen und gestalterischen
Qualifizierung des Theodor-Heuss-Platzes
einen Mehrwert fUr die verschiedenen Nut-
zergruppen und die Gesamtstadt generieren.
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= Die Funktion des Theodor-Heuss-Platzes als
wichtigen Baustein der ,Mobilitdtsdrehscheibe
Bahnhof Neuss” gewahrleisten und entspre-
chend entwickeln.

= Verkehrliche Nutzungen stadtvertraglich ge-
stalten und dadurch die Verkehrsbelastung
reduzieren.

= Zukunftige Entwicklungsmaoglichkeiten und
-potenziale der Mobilitdtsangebote und Ver-
kehrsflachen mitdenken (z. B. Weiterentwick-
lung der Straf3enbahntypen und damit einher-
gehend veranderte Anforderungen an
Haltestellen).

= Die einzelnen Teilbereiche des Platzes mit ent-
sprechend abgestimmten Nutzungskonzep-
ten belegen und gestalterisch umsetzen.

= Die Nutzung des Platzes sowie Zu- und Uber-
gange fur alle Nutzergruppen attraktiv, sicher,
nutzbar und barrierefrei gestalten.

= Sicherheit im 6ffentlichen Raum durch Bespie-
lung, Belebung und Erhéhung des Offentlich-
keitsgrades sowie durch abgestimmte und
intelligente Lichtkonzepte schaffen — auch in
den Abendstunden.

Bereiche und Prinzipien

Fur das Leitprojekt 2.1 ,Theodor-Heuss-Platz”
wurde der Platz im Rahmen verschiedener Be-
teiligungsformate und durch gutachterliche Ein-
schatzung naher analysiert. Im Sinne der Ziel-
setzungen wurden verschiedene Bereiche mit
jeweils unterschiedlichen Nutzungsansprtchen,
Qualitdten und Bindungen unterteilt (siche ABB
053). Fur die verschiedenen Bereiche werden
Prinzipien und Anforderungen an Funktion, Ge-
staltung, Nutzung und Atmosphére definiert.
Dabei finden auch die Interessen verschiedener
Nutzergruppen und verkehrliche Fragestellun-
gen, soweit moglich, Berlcksichtigung.

Theodor-Heuss-Platz (Gesamtplatz)

Als Abgrenzung des Theodor-Heuss-Platzes
wird der Raum zwischen der Bahnflache und
der ersten Gebaudekante Richtung Innenstadt
vorgeschlagen, der durch die Kreuzung zur

Further Straf3e und zur Salzstraf3e begrenzt
wird (siehe ABB 053). Der Theodor-Heuss-
Platz ist der Freiraumkategorie ,Reprasentative
Stadtplatze und Ankunftsorte” zuzuordnen
(siehe auch Leitprojekt 1.1, Freirdume — Schaf-
fen und Vernetzen"), woraus sich die funktiona-
len und gestalterischen Anforderungen an den
Platz ableiten lassen. Neben der Funktion als
Mobilitatsknoten sowie als Ankunfts- und Um-
steigeort soll der Theodor-Heuss-Patz auch ein
Stadtplatz mit urbanem Charakter sowie ein
reprasentativer Stadteingang werden. Hierzu
ist es wichtig, den Platz durch ein zusammen-
hangendes Erscheinungsbild als Gesamtplatz
wahrnehmbar zu gestalten. Ein teilweises Frei-
radumen des Platzes, die Betonung und Bildung
relevanter Raumkanten sowie einheitliche Ge-
staltungselemente erzeugen ein solches Bild.
Die einzelnen Funktionsbereiche sollen sich da-
bei in das Gesamtbild des Platzes einfligen. Auch
wenn der Theodor-Heuss-Platz weiterhin eine
entscheidende Rolle als Verkehrsknoten im in-
nerstadtischen Kontext haben wird, so ist den-
noch auf eine stadtvertrégliche Gestaltung der
Verkehrsflachen, insbesondere angesichts des
bisher grof3en Flachenanteils fir den motorisier-
ten Individualverkehr, zu achten. Dadurch soll
die Verkehrsbelastung verringert und die
Nahmobilitat im Umweltverbund gefoérdert bzw.
attraktiver werden. Weiterhin ist auf eine Ge-
staltung des Platzes zu achten, die in einigen
Teilbereichen eine flexible Anpassung an zu-
kinftige Entwicklungen von Mobilitdtsangebo-
ten zulasst.

Kernbereich Stadtplatz

Zur Entwicklung als Kernbereich des Theodor-
Heuss-Platzes wird der Bereich zwischen Fahr-
bahn und Marienkirche vorgeschlagen (siehe
ABB 053). Die Idee ist es, in diesem Bereich
eine durchgangige Platzfidche mit einladendem,
urbanen Charakter im Sinne eines innerstadti-
schen Stadtplatzes zu schaffen. Verschiedene
Nutzergruppen sollen hier einen Ort der Rast
und des sozialen Austausches finden. Bei der
Planung und Umsetzung ist insbesondere auf ein
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pragnantes und reprasentatives Erscheinungs-
bild, auf Nutzungsvielfalt, hohe Gestaltungs- und
Aufenthaltsqualitdten sowie auf die Anspriche
der verschiedenen Nutzergruppen zu achten.
Als wesentliche Gestaltungselemente des Kern-
bereichs dienen Sitzmoglichkeiten, Bereiche fur
qualitatsvolle Auf3engastronomie, eine Multifunk-
tionsflache sowie einzelne gliedernde Pflanzun-
gen, beispielsweise in Form von Baumgruppen.
Die historische Fassade der Marienkirche soll
als pragendes Element der Stadtgestalt in die
Planungen einbezogen werden. Da der Bereich
derzeit nur von zwei Raumkanten gefasst wird,
ist perspektivisch die Bildung einer dritten
Raumbegrenzung am stdlichen Ende der Stra-
3enbahnwendeschleife denkbar (siehe auch
,Bereich Wendeschleife™).

Haltestellenbereich

Es wird vorgeschlagen, den Haltestellenbereich
fir Straf3enbahnen und den Bus auch zukinftig
im Bereich der heutigen Haltestelle ,Neuss Hbf"
zu belassen. Die rdumliche Nahe zum Bahnhofs-
eingang und zur Innenstadt sind hierfur ebenso
entscheidende Faktoren wie die bestehenden
verkehrstechnischen Bindungen. Die Idee ist es,
einen funktionalen, attraktiven, zeitgemafien
und von allen Nutzergruppen nutzbaren Halte-
stellenbereich als wichtigen Bestandteil der Mo-
bilitdtsdrehscheibe Bahnhof Neuss zu schaffen.
In die Gestaltung sollen auch die beidseitigen
Gehwegbereiche tber die Fahrbahnen hinweg
einbezogen werden. Dies soll sich insbesondere
in grof3ztgigen, sicheren Querungsmaoglichkei-
ten fur Fuf3gadnger und in der Durchlassigkeit der
Mdblierung wiederfinden. Ziel ist es, die optische
Barriere der Straf3enbahnhaltestellen im Zentrum
des Theodor-Heuss-Platzes zu reduzieren. Eine
klare Ausschilderung und Anzeige aktueller Ab-
fahrtszeiten, die ansprechende Gestaltung der
Wartebereiche sowie die Integration in das Ge-
samtkonzept ,, Theodor-Heuss-Platz” sollen eben-
falls Berucksichtigung finden. Bei der weiteren
Planung und Umsetzung zur Umgestaltung des
Haltestellenbereichs ist eine Zusammenarbeit
mit den involvierten Verkehrsbetrieben

zwingend notwendig. In diesem Zusammen-
hang sollten zudem auch weitere verkehrstech-
nische Aspekte, wie beispielsweise die Zusam-
menlegung mit der Haltestelle , Theodor-
Heuss-Platz” (an der Wendeschleife) gepruft
werden.

Bereich Wendeschleife

FUr eine perspektivische Entwicklung wird die
Flache der heutigen Wendeschleife der Straf3en-
bahnlinie 709 vorgeschlagen. Momentan besteht
fur diesen Bereich in Bezug auf die Flacheninan-
spruchnahme eine hohe Bindung, jedoch ein
geringer Nutzwert. Durch eine Neuorganisation
soll ein anderweitig nutzbarer Raum und gleich-
zeitig ein Mehrwert flr den gesamten Theodor-
Heuss-Platz geschaffen werden. Es wird empfoh-
len, im ersten Schritt eine Perspektive fir den
Bereich Wendeschleife zu entwickeln, welche
die Maglichkeiten der Nutzung, Gestaltung und
Bedeutung fur den Gesamtplatz aufzeigt.
Denkbare Aspekte einer perspektivischen Ent-
wicklung kénnten dabei die Ausbildung einer
Raumkante zum Kernbereich des Theodor-
Heuss-Platzes, eine nutzbare Grinflache sowie
eine Bebauung sein. Die Funktionalitat des Ge-
samtplatzes musste auch in einer Ubergangs-
phase gewahrleistet bleiben.

Konkrete Ideen fUr eine perspektivische Ent-
wicklung der Flache sind in enger Zusammen-
arbeit mit den zusténdigen Verkehrsbetrieben
zu entwickeln, auch wenn diese bislang keine
gréBeren Anderungen firr die néchsten 10 Jahre
in diesem Bereich vorsehen, wie im Rahmen
der Fokusrunden dargestellt wurde.

Bereich Taxistand

Die Moglichkeit, Reisende schnell und unkom-
pliziert in der Nahe des Bahnhofseingangs ab-
zusetzen, soll als wichtige Funktion erhalten
bleiben. Die Idee ist es, den Bereich an eine we-
niger prominente Stelle des Theodor-Heuss-
Platzes zu verlegen, funktional zu optimieren
und gestalterisch zu qualifizieren. Damit soll
einerseits die Querung des Platzes fur
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ABB 053 Konzeptskizze Theodor-Heuss-Platz

Quelle: SSR auf Grundlage Stadt Neuss, Aerowast 2017
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Fu3gadnger und Radfahrer verbessert und an-
dererseits das Gesamtbild des Platzes aufge-
wertet werden. Bei einer Optimierung und Qua-
lifizierung des Bereichs ist insbesondere auf
eine funktionale Gestaltung zu achten, die sich
in die des Gesamtplatzes einfugt. Daher wird
vorgeschlagen, den Taxi-Haltebereich und
,Kiss-and-Ride-Platze" nordlich des Hauptein-
gangs zum Bahnhof Neuss anzusiedeln (siehe
ABB 053). Weitere PKW-Stellplatze kdnnten in
optimierter Form und in unmittelbarer Nahe
zum Bahnhof ebenfalls in diesem Bereich ange-
boten werden (siehe auch Leitprojekt 3.1
,Bahnhof Neuss”).

Vernetzungsbereiche

Als Vernetzungsbereiche werden die Kreuzungs-
bereiche von Further und Gielenstraf3e sowie
von Dusseldorfer und Salzstraf3e sowie die FI&-
che vor dem Haupteingang des Bahnhofs und
die Ubergénge zur Marienkirche vorgeschlagen
(sieche ABB 053). Sie sind wichtige Verbindungs-
stellen und Kreuzungspunkte, die von verschie-
denen Verkehrsteilnehmenden genutzt werden.
Daher sollten diese Vernetzungsbereiche in
einem Gesamtkonzept zur Umgestaltung des
Theodor-Heuss-Platzes Bertcksichtigung fin-
den. Die Vernetzungsbereiche sollten sichere
Wege sowie kurze und barrierearme Ubergange
far Fuf3ganger darstellen und fur alle Verkehrs-
teiinehmenden gut einsehbar sein. Es gilt, diese
Bereiche zweckmaflig, zeitgemaf3 sowie Uber-
sichtlich zu gestalten und durch die Gestaltung
der Wegefthrung den Nutzenden eine intuitive
Orientierung, beispielsweise in Richtung der In-
nenstadt, zu bieten.

Ganz wesentlich fur den Theodor-Heuss-Platz
ist die Funktion als Ubergangsbereich zwischen
dem Bahnhof und der Innenstadt sowie als in-
nerstadtischer Stadteingang. Daher sollte der
Vernetzungsbereich direkt vor dem Bahnhofs-
eingang und Ubergang zur Marienkirche, nicht
nur die bereits aufgefuhrten Kriterien erfillen,
sondern besonders reprasentativ sein. Denkbare
Bestandteile zur Betonung des innerstadtischen
Stadteingangs kénnten der Bau eines

reprasentativen Eingangsbereichs flr den
Hauptbahnhof Neuss — mit deutlich erkennba-
rem Hinweis auf den Haupteingang — sowie die
Schaffung eines grof3ziigigen Ubergangs fiir
Fuf3génger sein, der in Teilen bereits umgestal-
tet wurde.

Verbindungen

FUr die Umgestaltung des Theodor-Heuss-Plat-
zes zu einem reprasentativen Stadtplatz und
innerstadtischen Stadteingang sollten, neben
den verschiedenen Bereichen des Platzes, auch
die Verbindungen zu angrenzenden Orten und
umliegenden Quartieren mitgedacht werden.
Vorgeschlagen werden folgende besonders zu
berucksichtigende Verbindungen (siehe ABB
053):

= in die Futh-Sud durch die Unterfiihrung
Further Straf3e,

= zum Hauptbahnhof Neuss und in die stdliche
Furth durch den Bahnhof,

= in die sudliche Furth durch die Unterfihrung
Salzstrafle,

= zur Innenstadt entlang der Krefelder Straf3e,

= zur Innenstadt Uber den Marienkirchplatz,

= zum Uferpark Uber die Collingstraf3e sowie

= ins Barbaraviertel und nach Dusseldorf Gber
die Dusseldorfer Straf3e.

Die Verbindungen sollen fur alle Verkehrsteil-
nehmenden nutzbar und sicher sein, eine klare
Orientierung bieten, beispielsweise durch eine
geeignete Beschilderung; sie sollen die vom
Theodor-Heuss-Platz kommenden Wegever-
bindungen aufnehmen und sinnvoll weiterflih-
ren. An diese Verbindungen ist ein hoher An-
spruch an Gestaltqualitat insbesondere in den
Fu3gadngerbereichen zu stellen. Es ist auf grof3-
zUg bemessene Wege und angemessene Be-
leuchtung zu achten (Beachtung in Maf3nahme
2.3 ,Erweiterung des Beleuchtungskonzepts auf
das Bahnhofsumfeld Neuss"). Einige dieser Ver-
bindungen werden als Haupt- bzw. Nebenrou-
ten der Freiraumvernetzung vorgeschlagen und
dazu entsprechende Kriterien aufgestellt (siehe
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Leitprojekt 1.1, Freirdume — Schaffen und Ver-
netzen”).

Eine vertiefende Betrachtung der jeweiligen Be-
standssituation und Umsetzung der Prinzipien
wird im Rahmen der Maf3nahmen 1.1.2 ,Qualifi-
zierung von Haupt- und Nebenrouten der Frei-
raumvernetzung’, 2.2 ,Aufwertung der Unter-
fihrungen Further Straf3e und Salzstraf3e fur
alle Verkehrsteilnehmenden” und des Gesamt-
konzeptes flr den Theodor-Heuss-Platz (Maf3-
nahme 2.1) empfohlen.

Beziehung zu anderen Mafinahmen

= 11 Leitprojekt , Freirdume — Schaffen und
Vernetzen”

= 2.2 Aufwertung der Unterfuhrungen Further
Straf3e und Salzstraf3e fur alle
Verkehrsteilnehmenden

= 2.3 Erweiterung des Beleuchtungskonzeptes
auf das Bahnhofsumfeld Neuss

= 2.4 Konzept zur stadtebaulichen Kriminalpra-
vention und zur Starkung des Sicherheits-
empfindens

= 2.5 Konzept fUr ein Leitsystem zur besseren
Orientierung im Bahnhofsumfeld und zu den
Nachbarquartieren

= 3.1 Leitprojekt ,Bahnhof Neuss”

= 3.2 Konzept ,Ruhender Verkehr”

= 51 Leitlinien und Potenzialstudie ,,Kunst im
offentlichen Raum*

93
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2.1.1 Machbarkeitsstudie ,,Theodor-Heuss-Platz”

Beschreibung

Fur alle Straf3enbahn- und Bushaltestellen im Umfeld des Theodor-
Heuss-Platzes soll eine Machbarkeitsstudie erstellt werden, welche
die aktuelle Situation der unterschiedlichen Haltestellen und insbe-
sondere deren verkehrstechnische Bindungen genauer untersucht
und darstellt sowie anschlief3end Moglichkeiten zur funktionalen und
gestalterischen Verbesserung der Situation aufzeigt. Die definierten
Prinzipien fur den ,Bereich Wendeschleife” und den ,Haltestellen-
bereich” sollen als Grundlage und Zielrichtung fur die Machbarkeits-
studie dienen. Diese soll insbesondere Vorschlage fur eine perspek-
tivische Entwicklung der Wendeschleife sowie fur die Optimierung,
Neuorganisation und Neugestaltung der Haltestellenbereiche aufzei-
gen. Folgende Denkszenarien, die im Rahmen der Fokusrunden zur
Diskussion gestellt wurden, sollten abwagend bedacht werden:
= die Verlegung der Straf3enbahnhaltestellen in die Gielenstrafle,
= die Schaffung eines zweiten Aufgangs zu den Bahngleisen Uber
die Further Straf3e,
= die Verlegung der Wendeschleife in die Furth-Sid
= oder eine Uberbauung der Wendeschleife und Kopplung mit der
Ansiedlung gastronomischer Angebote zur Bespielung des Kern-
bereichs.

Dabei ist eine einheitliche Gesamtldsung, vorzugsweise durch eine
Zusammenlegung der verschiedenen Haltestellen an einem Ort,

fur den Theodor-Heuss-Platz anzustreben. Da die Haltestellen von
unterschiedlichen Verkehrsgesellschaften betrieben werden und es
viele verkehrstechnische Fragestellungen (wie beispielsweise die
unterschiedlichen Einstiegshdhen bei den Straf3enbahnen und die
dafir bendtigenten Bahnsteigshdhen) zu klaren gilt, ist die Erstel-
lung der Machbarkeitsstudie in enger Zusammenarbeit mit diesen
erforderlich. Auch weitere wichtige Akteure wie der ADFC sowie der
Sehbehinderten- und Blindenverein sollten in den Prozess eingebun-
den werden.

Begrindung

= Die Haltestellen im Umfeld des Theodor-Heuss-Platzes liegen der-
zeit réumlich teilweise weit auseinander. Dies ist unkomfortabel fur
Umsteigende.

= Die Gestaltung der Haltestellen ist nicht mehr zeitgemaf3.

= Der Theodor-Heuss-Platz ist grofiteils nicht barrierefrei.

= Die Straf3enbahnwendeschleife der Linie 709 nimmt derzeit eine
grof3e Flache auf dem Theodor-Heuss-Platz ein, hat aber wenig
Nutzen fur den Gesamtplatz.




:r INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT BAHNHOFSUMFELD NEUSS 95
Handlungskonzept

un

2.1.1 Machbarkeitsstudie ,,Theodor-Heuss-Platz”
(Fortsetzung)

= Optimierung der Haltestellen-Situation durch eine ganzheitliche
Lésung fur alle Straf3enbahn- und Bushaltestellen am
Theodor-Heuss-Platz.

= Vereinfachung der Zugéanglichkeit, bessere Orientierung und
schnelleres und bequemeres Umsteigen fur die Nutzer.

= Ein Gewinn an anderweitig nutzbarem Raum auf dem Theo-
dor-Heuss-Platz durch Verringerung der Flacheninanspruchnah-
me von verschiedenen Haltestellen und der Wendeschleife.

= Aufwertung des gesamten Theodor-Heuss-Platzes durch eine
modernere und attraktivere Gestaltung der Haltestellenbereiche.

Ziele

= Inwieweit ist es mdglich, die Haltestellen in einem Bereich
zusammenzufuhren?
= Wie funktioniert hier eine verkehrstechnische Losung?
Klarungsbedarf = |st der als , Haltestellenbereich” gekennzeichnete Bereich dafur
geeignet?
= Inwieweit ist es sinnvoll die 0.g. Denkszenarien zu
bertcksichtigen?

ABB 054 Schrégluftbild des Theodor-Heuss-Platzes
Quelle: Stadt Neuss, Aerowest 2017
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2.1.2 Stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb ,,Neugestaltung des

Theodor-Heuss-Platzes”

96

Beschreibung

FUr die Neugestaltung des Theodor-Heuss-Platzes soll ein stadte-
baulich-freiraumplanerischer Wettbewerb mit hohem Anspruch an
Gestaltqualitat durchgefuhrt werden. Ergebnisse sind ein Nutzungs-
konzept sowie ein stadtebaulich-freiraumplanerischer Entwurf fur
den gesamten Theodor-Heuss-Platz, die die einzelnen Bereiche

mit ihren jeweiligen Raumanspriichen in die Gestaltung einbinden
(Raumabgrenzung siehe ABB 053 im ISEK Bericht). Konzeptionelle
Grundlage fur den Entwurf sind die im ISEK Bericht unter Leitprojekt
2.1 ,Theodor-Heuss-Platz" beschriebenen Ideen, Ziele, Bereiche und
Prinzipien (ggf. kann auch auf Teile des Freiraum- und Lichtkonzep-
tes fUr die Innenstadt von 2016 zurtickgegriffen werden). Da es
sich beim Theodor-Heuss-Platz um einen sehr zentralen Raum im
Bahnhofsumfeld mit gesamtstédtischer Bedeutung und vielen Bin-
dungen und Abhéangigkeiten handelt, sind weiterhin die Ergebnisse der
unter dem Punkt ,Beziehung zu anderen Maf3nahmen” aufgefihrten
Maf3nahmen zu bertcksichtigen. Die Umsetzung der Neugestaltung

des Theodor-Heuss-Platzes soll im Rahmen der nachfolgend beschrie-

benen Maf3nahme erfolgen.

Begriindung

= Der Theodor-Heuss-Platz ist derzeit nicht als zusammenhangender
Stadtplatz wahrnehmbar.

= Die aktuelle Aufteilung des Platzes bedingt eine hohe Verkehrsbelas-

tung und schafft kaum Aufenthaltsqualitét.

= Die Gestaltung des Theodor-Heuss-Platzes ist nicht mehr zeitgemaf3

und entspricht funktional und gestalterisch nicht den Anspriichen an

einen reprasentativen Stadtplatz und Ankunftsort.

Ziele

= Den Theodor-Heuss-Platz zu einem représentativen innerstadtischen
Stadteingang und attraktiven sowie erlebbaren Stadtplatz mit Auf-
enthaltsqualitat gestalten.

= Mit einer funktionalen und gestalterischen Qualifizierung des Theodor-

Heuss-Platzes einen Mehrwert fiir die verschiedenen Nutzergruppen
und die Gesamtstadt generieren.

= Verkehrliche Nutzungen stadtvertraglich gestalten und dadurch die
Verkehrsbelastung reduzieren.

= Die einzelnen Teilbereiche des Platzes mit entsprechend abgestimm-

ten Nutzungskonzepten belegen und diese gestalterisch umsetzen.
= Den Platz sowie seine Zu- und Ubergénge zur Nutzung fr alle Nut-
zergruppen attraktiv, sicher und barrierefrei gestalten.
= Sicherheit im 6ffentlichen Raum durch Bespielung, Belebung und
Erhohung des Offentlichkeitsgrades auch in den Abendstunden so-
wie durch abgestimmte und intelligente Lichtkonzepte schaffen.
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2.1.2 Stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb ,,Neugestaltung des
Theodor-Heuss-Platzes” (Fortsetzung)

= Welche Unterlagen und Vorkenntnisse sind ndtig, um einen qualifi-
zierten und umsetzbaren Entwurf fir den Theodor-Heuss-Platz
zu erstellen? Mussen ggf. weitere Untersuchungen durchgefihrt
werden?

= Inwieweit kann der Hauptbahnhof Neuss in die Uberlegungen ein-
bezogen werden?

= Welche Bespielungsmoglichkeiten sind denkbar?

= Wie kénnen die verschiedenen Akteure konstruktiv in den Prozess
eingebunden werden?

= Inwieweit ist ein reprasentatives Eingangsgebaude flur den Bahn-
hof zur Gestaltung des Theodor-Heuss-Platzes zu einem attrakti-
ven Stadteingang denkbar?

Klarungsbedarf

2.1.3 Umsetzung ,,Neugestaltung des Theodor-Heuss-Platzes”

Diese Maf3nahme umfasst die bauliche Umsetzung des stadtebau-
lich-freiraumplanerischen Entwurfs fur den Theodor-Heuss-Platz
(Maf3nahme 2.1.2) unter Berlcksichtigung der Aussagen aus der
Maf3nahme 2.1.1 ,Machbarkeitsstudie Straf3enbahn- und Bushalte-
stellen am Theodor-Heuss-Platz".

Die Vorschlage zur Qualifizierung fur die meisten Verbindungen
kommen in den Maf3nahmen 2.2 ,Aufwertung der Unterfihrungen
Further Straf3e und Salzstraf3e fur alle Verkehrsteilnehmenden” und
11.2 ,Qualifizierung von Haupt- und Nebenrouten der Freiraumver-
netzung” zu Umsetzung. Eine sinnvolle und ganzheitliche Umset-
zung des Leitprojektes ,Theodor-Heuss-Platz" erfordert eine enge
Abstimmung und gute Koordinierung der verschiedenen umzuset-
zenden Einzelmaf3nahmen.

Beschreibung

Begrindung (sieche Maf3nahme 2.1.2)

Ziele (siehe Maf3nahme 2.1.2)

= Welche Bauabschnitte sind fur die Umsetzung zu wéahlen, um die
Funktionalitat des Platzes auch wahrend der Bauzeit zu gewahr-
leisten?

= Welche Eigentumsverhéltnisse bestehen im Raum?

Klarungsbedarf




0
u
=t

Handlungskonzept

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT BAHNHOFSUMFELD NEUSS

2.2 Aufwertung der Unterfiihrungen Further Straf3e und Salzstraf3e fiir alle Verkehrs-

teilnehmenden

Beschreibung

Die BahnunterfUhrungen in der Further Straf3e und der Salzstraf3e

stellen wichtige Wegeverbindungen zwischen der Furth und der

Neusser Innenstadt dar, die von vielen verschiedenen Verkehrsteil-

nehmenden genutzt werden. Insbesondere im Bereich der Unter-

fuhrung Further Straf3e bestehen aufgrund der beengten Situation

mit Funktionallberlagerungen massive Sicherheitsprobleme, sowohl

beim Queren der Fahrbahn als auch im Langsverkehr (Dimensionie-

rung, Konflikte im Haltestellenbereich).

Daher gilt es die Unterfihrungen der Further Straf3e und der Salzstra-

3e aufzuwerten und dabei insbesondere folgende gestalterische und

funktionale Aspekte zu bertcksichtigen:

= Reduzierung des MIV und dessen Flachen zur Schaffung sicherer
und grof3zigigerer Fahrrad- und Fuf3gangerbereiche,

= gute und ansprechende Beleuchtung (siehe auch 2.3 Erweiterung
des Beleuchtungskonzeptes auf das Bahnhofsumfeld Neuss),

= Sauberkeit und Sicherheit.

2.3 Erweiterung des Beleuchtungskonzeptes auf das Bahnhofsumfeld Neuss

Beschreibung

Fur das Bahnhofsumfeld Neuss ist ein abgestimmtes Beleuchtungs-
konzept zu erstellen; ggf. kann an das Freiraum- und Lichtkonzept
Es sollen einheitliche Prinzipien fir die verschiedenen Raumkate-
gorien unter funktionalen und gestalterischen Aspekten aufgestellt
werden. Offentliche Rdume mit einer besonderen Bedeutung fir das
Bahnhofsumfeld, wie beispielsweise der Theodor-Heuss-Platz, sollten
mit auf3ergewdhnlichen Lichtkonzepten bedacht werden. Zudem soll
eine ansprechende und gute Beleuchtung der 6ffentlichen Raume
zur Steigerung des Sicherheitsempfindens und zum Abbau von
Barrieren beitragen.

Eine Umsetzung des Beleuchtungskonzeptes ist in der Neu- und
Umgestaltung der jeweiligen offentlichen Raume (beispielsweise im
Rahmen des Leitprojekts 1.1 ,Freirdume — Schaffen und Vernetzen™)
vorgesehen.

98
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2.4 Konzept zur stadtebaulichen Kriminalpravention und Starkung des Sicherheits-
empfindens

Zur Kriminalpravention, Steigerung des Sicherheitsempfindens und
Beseitigung von Angstrdumen soll ein ganzheitliches Konzept mit
Schwerpunktbereichen flr das Bahnhofsumfeld erstellt werden,
welches die unterschiedlichen Ansatze und Maf3nahmenebenen
zusammenfuhrt. Dazu zahlen u. a. stadtebauliche und freiraumplane-
rische Eingriffe, Bespielung der Rdume auch in den Abendstunden,
Starkung des sozialen Zusammenhalts, Schwerpunktkontrollen und
Straf3ensozialarbeit.

Im Rahmen des Konzeptes ist auch eine Umsetzungsstrategie zu
entwickeln. Bauliche Maf3nahmen kénnten im Rahmen der Neu- und
Umgestaltung 6ffentlicher Raume im Bahnhofsumfeld berlcksichtigt
werden.

Beschreibung

2.5 Konzept fiir ein Leitsystem zur besseren Orientierung im Bahnhofsumfeld und in die
Nachbarquartiere

Zur Verbesserung der Orientierung im Bahnhofsumfeld und in die

Nachbarquartiere ist ein Konzept flr ein Leitsystem zu erstellen.

Dabei sollte auf eine akzentuierte und aussagekréaftige Beschilderung
Beschreibung sowie eine intuitive Leitung (durch geeignete Gestaltung der Wege

und des 6ffentlichen Raumes) gesetzt werden.

Die Umsetzung des Konzeptes erfolgt im Rahmen der Neu- bzw.

Umgestaltungen der jeweiligen offentlichen Raume.

2.6 Erneuerung der Beleuchtung am Marienkirchplatz

Der Theodor-Heuss-Platz ist als Vorplatz des Neusser Hauptbahn-
hofes und Ubergang zur Innenstadt Ankunfts- und Umsteigeort von
zentraler Bedeutung. Vis a vis zum Neusser Hauptbahnhof befindet
sich St. Marien, die grof3te romisch-katholische Kirchengemeinde in
Neuss. Dieser Innenstadtzugang ist komplex sowohl in funktionaler
Hinsicht als auch in Bezug auf das Stadtbild.

Beschrelbung Die vorhandene einseitige Fassadenbeleuchtung von St. Marien ist
defekt und soll ausgetauscht werden. Die angestrebte Fassadenbe-
leuchtung soll auf allen Gebdudeseiten installiert werden und besteht
aus unterschiedlichen Elementen, wie Bodenstrahlern, gebdudena-
hen Strahlern und Scheinwerfern auf Masten, um den Baukorper in
Szene zu setzen. Auch aus kriminalitatspraventiver Sicht sollten die
beiden Bestandsleuchten hinter der Kirche ausgetauscht werden.
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Verkehr und Mobilitat

Leitprojekt 3.1 ,,Bahnhof Neuss”

Der Bahnhof Neuss ist zentraler Ankunfts- und
Umsteigeort in Neuss und stellt zusammen mit
dem Theodor-Heuss-Platz einen bedeutenden
innerstadtischen Stadteingang sowie den wich-
tigsten Verkehrsknoten dar. In dieser Funktion
wird er von vielen verschiedenen Nutzergrup-
pen frequentiert. Der Bahnhofsdurchgang bie-
tet zudem (wie auch die stark frequentierte
Further Straf3e) eine fuB3laufige Verbindung
zwischen der stdlichen Furth und der
Innenstadt.

Zum eigentlichen ,Bahnhof Neuss” zahlen das
Bahnhofsgeb&dude mit dem darin integrierten
offentlichen Durchgang sowie die seitlich daran
angrenzenden Flachen zwischen den Gleisen.
Im sudlichen Areal zwischen den Gleisen, zur
Further Straf3e hin, befindet sich die ,Radsta-
tion Neuss”.

Die Vision fur den Bahnhof als ,,Mobilitadtsdreh-
scheibe Bahnhof Neuss" ist inhaltlich und
raumlich weiter gefasst: Sie beinhaltet eine Zu-
kunftsvision flr die Mobilitadt und schlief3t Fla-
chen im naheren Bahnhofsumfeld mit ein, ins-
besondere den Theodor-Heuss-Platz und
Teilbereiche der Further Straf3e. Vor diesem
Hintergrund ist auch das Spektrum der Fra-
gestellungen zu sehen, die fur das Leitprojekt
3.1 ,Bahnhof Neuss” von Bedeutung sind.

Der Bahnhof Neuss und sein direktes Umfeld
weisen einige funktionale und gestalterische
Defizite auf. Das Bahnhofsgebaude ist vom Er-
scheinungsbild wenig reprasentativ, hat zudem
Ausstattungsmangel und Erneuerungsbedarf.
Weder im Bahnhof selbst noch in dessen

unmittelbarem Umfeld finden sich zeitgeméfie
Service-Angebote, so auch keine offentlichen
Toiletten. Informationsangebote fur Nutzer des
offentlichen Nahverkehrs sind mangelhaft,
ebenso die Ausschilderungen im Gebaude. Zu-
dem schranken die haufig defekten Turen des
Bahnhofs am Theodor-Heuss-Platz die Barrie-
refreiheit des Durchgangs ein.

Der Bahnhofsdurchgang mtindet mit seinem
Hauptausgang zum Theodor-Heuss-Platz, der
allerdings nicht als représentativer Bahnhofs-
vorplatz gestaltet ist, zumal das Bahnhofsge-
baude duf3erlich wie auch in seiner inneren
Struktur urspriinglich zur Further Straf3e hin
ausgerichtet war. Somit ist der Theodor-Heuss-
Platz derzeit nicht als attraktiver Stadteingang
wahrnehmbar. Aufgrund seiner grofien Bedeu-
tung fur das Bahnhofsumfeld und des umfas-
senden Handlungsbedarfs wird er vertiefend in
einem eigenen Leitprojekt (siehe Kapitel 5.3,
Leitprojekt 2.1, Theodor-Heuss-Platz")
betrachtet.

Der Bahnhofsdurchgang fuhrt im Norden direkt
auf das ungenutzte ehem. Betriebsgelande von
Bauer & Schaurte und das Jobcenter des
Rhein-Kreises Neuss zu. Die alten Produktions-
hallen sind verlassen und werden einer Neube-
bauung weichen. Eine Entwicklung der Flache
ist bereits in der Planung; auch dies steht in un-
mittelbarem Zusammenhang mit den Potenzia-
len des Bahnhofs als ,,Mobilitatsdrehscheibe
Bahnhof Neuss".

Die , Radstation Neuss" entspricht weder heuti-
gen funktionalen Ansprtichen, noch ist sie
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(nach Aussage des Betreibers) ausreichend
grof3. Die Flache davor, zwischen Bahnhofsge-
baude und Further Straf3e, dient im Wesentli-
chen dem ruhenden Verkehr, wirkt ungestaltet
und teilweise verwahrlost.

Die Zugénge in benachbarte Quartiere sind un-
attraktiv und nicht als wichtige Wegeverbindun-
gen erkennbar. Die UnterfUhrungen in der
Further Straf3e und insbesondere in der Salz-
straf3e sind dunkel, stellen Angstraume fur den
Fuf3- und Radverkehr dar und wirken unge-
pflegt (siehe auch Maf3nahme 2.2).

Der Umstieg zwischen den verschiedenen Ver-
kehrsmitteln im Umweltverbund erscheint um-
standlich und bleibt unter den Méglichkeiten des
Ortes.

Generell erscheint das nadhere Bahnhofsumfeld
verkehrlich unzureichend geordnet. Raum fur
die Aufnahme zusatzlicher Angebote zur Opti-
mierung einer Mobilitdtsdrehscheibe am Bahn-
hof ist wegen der dichten Bebauung kaum vor-
handen; lediglich zwischen beiden Gleisstrangen
im Bahnhofsbereich von Neuss gibt es nicht-
oder mindergenutzte Flachen, die z. B. als Stell-
platze fur Carsharing-Anbieter infrage kdmen.

Aufgrund der zentralen Bedeutung, aber auch
der Defizite, die am Bahnhof Neuss und in des-
sen direktem Umfeld bestehen, wurde aus dem
Prozess heraus das Leitprojekt 3.1,,Bahnhof
Neuss” entwickelt. Die Idee ist es, den Bahnhof
Neuss und sein direktes Umfeld zu einer Mobili-
tatsdrehscheibe auszubauen, vielfaltige Mobili-
tatsangebote zu ermdglichen und diese sinnvoll
zusammenzufthren. Ein attraktiver innerstadti-
scher Stadteingang fur alle Nutzergruppen soll
entstehen. Hierzu soll das Leitprojekt 3.1, Bahn-
hof Neuss" als wichtigster Teilbaustein einen
entscheidenen Beitrag leisten.

Anforderungen an die Mobilitats-
drehscheibe

Aus der Analysephase, den Erkenntnissen der
Beteiligung sowie aufgrund gutachterlicher Ein-
schatzung werden folgende Anforderungen an
die ,Mobilitdtsdrehscheibe Bahnhof Neuss”
abgeleitet:

= Funktion als Knotenpunkt, an dem verschie-
dene Verkehre zusammenlaufen (OPNV,
Bahnverkehr, Rad- und Fuf3verkehr, PKWs,
Fernbusse, Taxis und City-Logistik)

= Schnelles und unkompliziertes Umsteigen
zwischen verschiedenen Verkehrsmitteln

= Ansiedlung und Integration neuer und per-
spektivisch zukunftsgerechter Mobilitatsan-
gebote (wie E-Mobilitadt und Car-Sharing)

= Gute Angebote fir Nutzer des Bahnhofs
(Orientierung, Information und Service)

= VerknUpfung und Bindeglied zwischen der
Neusser Innenstadt und der sudlichen Furth

= Attraktive Gestaltung als innerstadtischer
Stadteingang

= Gewahrleistung von Sicherheit im &ffentlichen
Raum

= Barrierefreiheit im Fuf3- und Radverkehr

Zur Umsetzung der Anforderungen an die Mo-
bilitdtsdrehscheibe werden im Rahmen des ge-
samten Maf3nahmenprogramms verschiedene
Maf3nahmen aufgefihrt. Das Leitprojekt ,,Bahn-
hof Neuss” konzentriert sich auf diesen funk-
tional definierten Bereich und bundelt mehrere
Maf3nahmen.

Bereiche und Prinzipien

Fur den Bahnhof Neuss wird eine Neuorganisa-
tion der Flachen vorgeschlagen. Es lassen sich
vorrangig drei Bereiche, die auch als Potenzial-
rdume verstanden werden kénnen, definieren.
Fur diese werden im Folgenden Ziele und Prin-
Zipien formuliert.

Bahnhof Neuss und Bahnhofsdurchgang
Fur diesen Bereich werden das Bahnhofsge-

baude sowie der Bahnhofsdurchgang zur Ent-
wicklung vorgeschlagen (siehe ABB 055). Die
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|dee ist es, diesen Bereich in vielerlei Hinsicht
funktional und qualitativ aufzuwerten und den
Hauptbahnhof als zentralen Baustein der Mobili-
tatsdrehscheibe zu entwickeln. Wichtige Ele-
mente sind dabei eine ansprechende und helle Be-
leuchtung, eine gute Ausschilderung, die
Unterbringung weiterer Informationsangebote
(siehe auch 3.1.2 ,Umsetzung einheitlicher Ser-
vice- und Informationsangebote”) und sozialer
Anlaufpunkte, sowie das Angebot einer 6ffent-
lich nutzbaren Toilette. Auch der Bahnhofsdurch-
gang sollte eine attraktive Gestaltung erfahren,
zudem ist eine Aufweitung und Aufwertung des
nordlichen Tunnelabschnitts denkbar. Der Be-
reich liegt jedoch im Zustandigkeitsbereich der
Deutschen Bahn (DB). Daher sollen die aus dem
ISEK-Prozess heraus erarbeiteten Vorschlage
zur Aufwertung an die verschiedenen Stellen
der DB weitergeleitet und gemeinsam vorange-
bracht werden.

Bereich Fahrradparken

Unmittelbar vor dem urspringlichen Hauptein-
gang des Bahnhofs, der zur Further Straf3e
flhrt, befindet sich die von der Caritas betrie-
bene , Radstation’, sodass hier bereits gute An-
satze fur einen Serviceschwerpunkt in Sachen
,Fahrrad-Mobilitat” bestehen. Der davor lie-
gende Bereich bis zur Further Straf3e bietet sich
deshalb dafur an, hier einen ,Bereich Fahrrad-
parken” auszubauen (siehe ABB 055). In diesem
Bereich sollen zukunftig mehr Stellplatze fr
Fahrrader geschaffen werden, z.B. durch den
Ausbau der ,Radstation”(der wahrend des
ISEK-Prozesses beschlossen wurde); erganzende
Angebote, die hier Platz finden kénnen, sind
Platze fur Leihrader bzw. die Schaffung eines
Ankerpunktes fur Rad-Sharing in Neuss. Um den
Bereich fur klimafreundliche Nahmobilitdtsange-
bote zu qualifizieren, ist es zudem sinnvoll, die
bislang vom Pkw-Verkehr dominierte Flache bis
zur Further Straf3e exklusiv fir den Service rund
um den Rad- und Fuf3verkehr und zu nutzen.

Bereich City-Logistik

Auf der gegenlberliegenden Seite des Bahn-
hofsgebaudes, nach Nordosten, gibt es eine der-
zeit mindergenutzte Flache, die sich fur die An-
bindung motorisierter Verkehrstrager an den
Hauptbahnhof eignet. Hier soll zwischen den
Bahngleisen und erschlossen von der nérdlich
vorbeifiihrenden Salzstraf3e ein ,,Bereich City-
Logistik” entstehen (siehe ABB 055). Es sollen
mehrere Funktionen wie konventionelle Pkw-
Stellplatze und neue Mobilitdtsangebote (Car-
Sharing, Ladestationen flr E-Mobilitadt) zusam-
mengefuhrt werden, um so zur verkehrlichen
Entlastung insbesondere des Theodor-Heuss-
Platzes beizutragen. Es ist zu prifen, ob zur
besseren Anbindung an den Bahnhof ein direkter
Zugang in das Geb&ude (von Norden) ermdg-
licht werden kann. Auch bleibt ein genaue Auf-
teilung und Nutzungszuordnung der Flachen zu
klaren: Sinnvoll erscheint es, im Bereich stdlich
der Salzstraf3e ¢ffentliche Parkplatze und Sha-
ring-Angebote anzusiedeln.

Daruber hinaus stellen sich fur das Leitprojekt
,Bahnhof Neuss" generelle Aufgaben, wie die
Verbesserung der Service- und Informationsan-
gebote rund um die , Mobilitdtsdrehscheibe
Bahnhof Neuss” sowie die stetige Anpassung an
neue Entwicklungen im Bereich Mobilitat.

Beziehung zu anderen Maf3nahmen

= 2. Leitprojekt , Theodor-Heuss-Platz"

= 2.2 Aufwertung der Unterfuhrungen Further
Straf3e und Salzstraf3e fur alle
Verkehrsteilnehmenden

= 2.3 Erweiterung des Beleuchtungskonzeptes
auf das Bahnhofsumfeld Neuss

= 24 Konzept zur stadtebaulichen Kriminalpra-
vention und Stérkung des Sicherheits-
empfindens

= 2.5 Konzept fUr ein Leitsystem zur besseren
Orientierung im Bahnhofsumfeld und zu den
Nachbarquartieren

= 3.2 Konzept ,Ruhender Verkehr”

= 41 Leitprojekt ,Further Straf3e”
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Hauptbahnhof Neuss

City-Logistik
(Parken, E-Mobilitat)

Radverkehr

ABB 055 Strukturskizze Bahnhof Neuss
Quelle: SSR auf Grundlage Stadt Neuss, Aerowest 2017

Zugang fur FuBgénger

Zugang fur City-Logistik

Zugang fur Radverkehr

Ubergeordnete
Bahnverbindungen
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3.1.1 Strategiekonzept ,,Bahnhof Neuss” zur Ausweitung und Qualifizierung der
Mobilitatsangebote

Fur den ,,Bahnhof Neuss” — gemeint sind hier das Bahnhofsgebé&u-
de, der Bahnhofsdurchgang und die daran angrenzenden Flachen
zwischen den Gleisen — soll eine Machbarkeitsstudie erstellt wer-
den, welche die aktuell vorhandenen Mobilitdtsangebote sowie
die Flachen- und Rauminanspruchnahmen genauer untersucht und
insbesondere die verkehrlichen Bindungen und unterschiedlichen
Eigentumsverhaltnisse einbezieht und darstellt. Auf dieser Grundlage
sollen anschlief3end funktionale und gestalterische Entwicklungs-
moglichkeiten fur die definierten Bereiche ,,Hauptbahnhof Neuss
und Bahnhofsdurchgang”, ,Fahrradparken” und ,,City-Logistik” unter
Beachtung der definierten Zielrichtungen (u. a. die Einbindung neuer
Mobilitdtsangebote wie Car-Saring) aufgezeit werden. Auch die umlie-
genden Bereiche, die teilweise bereits in anderen Maf3nahmen bertick-
sichtigt werden, gilt es in die Untersuchungen und konzeptionellen
Beschreibung Uberlegungen einzubeziehen, um ein stimmiges Gesamtkonzept
fr die kunftige ,Mobilitdtsdrehscheibe Bahnhof Neuss” zu erstel-
len. Ergebnis soll ein Strategiekonzept fur den Bahnhof Neuss zur
Ausweitung und Qualifizierung der Mobilitdtsangebote sein, welches
auch Spielrdume fUr perspektivische Entwicklungen bertcksichtigt
und Moglichkeiten der baulichen Umsetzung aufzeigt.

Fur die Erstellung des Strategiekonzeptes ist eine enge Zusammen-
arbeit mit den Akteuren erforderlich, die im Bereich des Bahnhofs
Neuss aktiv sind.

Da es sich beim Leitprojekt 3.1 ,Bahnhof Neuss” um einen sehr
zentralen Raum mit gesamtstadtischer Bedeutung und vielen
Verflechtungen handelt, bestehen viele Beziehungen zu anderen
Maf3nahmen.

= Der Bahnhof Neuss ist bereits ein zentraler und bedeutender Mo-
bilitatsknoten der Stadt und insbesondere wichtig fur die Innen-
stadt, wird aber den modernen Ansprichen an Mobilitdtsangebote
nicht mehr gerecht.

= |m Bereich des Bahnhofs und dessen direktem Umfeld bestehen
unterschiedliche funktionale und gestalterische Mangel.

Begrindung
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3.1.1 Strategiekonzept ,,Bahnhof Neuss” zur Ausweitung und Qualifizierung der
Mobilitatsangebote (Fortsetzung)

= Den Bahnhof Neuss und sein direktes Umfeld zu einer Mobilitats-
drehscheibe ausbauen. Hierbei ist das Leitprojekt 3.1, Bahnhof
Neuss” als zentraler Bestandteil der Mobilitdtsdrehscheibe zu
verstehen.

= Vielfaltige Mobilitdtsangebote ermdglichen und sinnvoll zusam-
menflhren.

= FEinen attraktiven innerstadtischen Stadteingang fur alle Nutzer-
gruppen entwickeln.

Ziele

= \Welche Eigentumsverhaltnisse bestehen im Raum?

= Welche (neuen) Mobilitdtsangebote sollen im bzw. am Bahnhof
Neuss genau realisiert werden und in welchem Umfang?

= Welche (Raum-)bedarfe kénnten bei der Entwicklung der ehema-
ligen Bauer & Schaurte-Flache vorgehalten werden?

= Welche Akteure sind in den Prozess einzubinden bzw. welche
Akteure gilt es flr den Prozess zu gewinnen?

= Welche Bauabschnitte sind fur die Umsetzung zu wéhlen, um die
Funktionalitadt des Bahnhofs auch wahrend der Bauzeit geringst-
maoglich zu beeintrachtigen?

= |nwieweit ist es sinnvoll und moglich, einen direkten Aufgang zu
den Bahnsteigen von der Further Straf3e zu schaffen?

Klarungsbedarf
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3.1.2 Umsetzung einheitlicher Service- und Informationsangebote

Fur den Bahnhof Neuss sollen einheitliche Service- und Informa-
tionsangebote bereitgestellt werden, die die Nutzbarkeit der Mobi-
litdtsangebote und die Orientierung fur die Nutzerinnen und Nutzer
vereinfachen, verbessern sowie Ubersichtlicher gestalten. In einem
ersten Schritt soll hierfur ein Konzept mit allen Akteuren erarbeitet

werden, bevor es in einem zweiten Schritt systematisch und schritt-

weise umgesetzt wird.

Insbesondere folgende Aspekte sollen zur Verbesserung der Nutzer-
Beschreibung freundlichkeit diskutiert werden:

ein einheitlicher Fahrkartenverkauf,

ein verkehrsmittellibergreifender Infopoint,

eine klare und Ubersichtliche Ausschilderung der Angebote,
aufeinander abgestimmte Abfahrtsanzeigen sowie

ein Informationsangebot zu Sehenswurdigkeiten und Veranstal-
tungen in Neuss, z. B. als Zweigstelle der Tourist-Information.

Auch neue und kunftige Mobilitdtsangebote sollen in die einheitlichen
Service- und Informationsangebote eingebunden werden kénnen.

Begrindung

Der Bahnhof Neuss ist fur viele Nutzerinnen und Nutzer
unubersichtlich.

Zudem gibt es keine einheitlichen Service- und
Informationsangebote.

Die verschiedenen bestehenden Mobilitdtsangebote sind unterein-
ander schlecht vernetzt (Wege, Anzeigen und Informationen).

Ziel

Steigerung der Nutzerfreundlichkeit am Bahnhof Neuss durch
Qualifizierung und Vereinheitlichung der Service- und
Informationsangebote.

Klarungsbedarf

Welche Akteure sind in das Projekt einzubinden bzw. welche
Akteure gilt es fur das Projekt zu gewinnen?

Wie kénnen die einheitlichen Service- und Informationsangebote
genau aussehen?

An welchem Ort bzw. an welchen Orten kénnen die Angebote re-
alisiert werden?
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3.2 Konzept ,,Ruhender Verkehr*

Es ist ein Konzept zum ,Ruhenden Verkehr” fir das Bahnhofsum-
feld Neuss zu erstellen. In einer Bestandsaufnahme und -bewertung
sind zun&chst die aktuellen Angebote mit den Zielsetzungen far
eine ,,Mobilitdtsdrehscheibe Bahnhof Neuss” (siehe 3.1 , Leitprojekt
Bahnhof Neuss™) abzugleichen. Anschlief3end sind Losungsansét-
ze fur eine Anpassung und Ergdnzung der vorhandenen Angebote
aufzuzeigen. Ziel ist es, sensible Stadtraume weitestgehend vom
ruhenden Verkehr zu befreien, um mehr Aufenthalts- und Gestalt-
qualitat zu erzielen. Gleichzeitig sollen bequeme Erreichbarkeiten der
Parkangebote von wichtigen Freugenzpunkten im Bahnhofsumfeld
(z.B. dem Hauptbahnhof Neuss) ermdglicht werden.

Beschreibung

Eine Umsetzung des Konzeptes erfolgt im Rahmen der Neu- und
Umgestaltung offentlicher Rdume, des Ausbaus der Haupt- und
Nebenrouten der Freiraumverbindungen sowie mit dem Leitprojekt
3.1 ,Bahnhof Neuss".

3.3 Machbarkeitsstudie Micro-Hubs

Die zunehmende Kleinteiligkeit der Lieferungen, die steigende Vielfalt
der Sendungen, die zunehmenden Belieferungsfrequenzen, die zu-
nehmende Zahl der Wettbewerber und steigende Onlinebestellungen
fuhren zu erhodhter Verkehrsbelastung durch Lieferfahrzeuge in den
Innenstadten. Gleichzeitig soll die Verkehrs- und Umweltbelastung
in den Stadten reduziert, die Attraktivitat und Aufenthaltsqualitat
Beschreibung gesteigert werden. Dies macht die Suche nach Alternativen zu den
herkdmmlichen Liefersystemen erforderlich.

Unter Fuhrung der IHK Mittlerer Niederrhein haben sich daher die
Stédte Krefeld, Mdnchengladbach und Neuss zusammengeschlos-
sen, um nach alternativen Logistikmodellen fUr die , letzte Meile” in
den Innenstadten zu suchen.

Die Konzentration der Zulieferung an einem Ort in der Stadt ermdg-
Begrindung licht eine klimafreundliche Verteilung der Sendungen zu Fuf3 und mit
kleinen Liefereinheiten (z.B. zu Fuf3, mit E-Bikes oder Lieferkarren).
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3.3 Machbarkeitsstudie Micro-Hubs (Fortsetzung)

= Die Studie soll am Beispiel je eines Objektes pro Kommune erfol-
gen; in Neuss vorzugsweise im Bahnhofsumfeld.

= Erstellung einer Studie um die Ubertragbarkeit in anderen Stédten
Zu unterstitzen.

= |In einem zweiten Schritt soll der Micro-Hub realisiert werden.

= Vermeidung und Reduzierung von innerstadtischen
Lieferverkehren.

= Steigerung der Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitét in der
Innenstadt.

= Beitrag zum Klimaschutz

Ziele

= Im Rahmen der Studie soll untersucht werden, welche Anforde-
rungen die Dienstleister an entsprechende Modelle stellen, welche
Klarungsbedarf raumlichen sowie planungs-, ordnungs- und vertragsrechtlichen
Voraussetzungen erfUllt sein mdssen, um in mittelgrof3en Stadten
eine alternative Bedienung der letzten Meile zu ermdglichen.

3.4 Machbarkeitsstudie Radstation

Die Machbarkeitsstudie soll aufzeigen, welche Moglichkeiten zur
Verbesserung der Radmobilitét in Neuss moglich sind. Es soll fest-
gestellt werden, ob eine Erweiterung der bestehenden Radstation
sinnvoll ist, oder ob ein Neubau bzw. eine Dependance am nérdlichen
Bahnhofseingang den Erfordernissen der heutigen Zeit besser ge-
recht werden. Fur den vorhandenen Standort spricht die angedach-
te Trennung der Zugange fur City-Logistik und Radverkehr gemaf3
Beschreibung Strukturskizze (s. ISEK S. 105).

Ebenso ist die Standortfrage bedeutsam in Zusammenhang mit
einem verbesserten Ubergang vom Fahrrad zur DB und zum OPNV
(Straf3enbahn/Bushaltestelle Theodor Heuss Platz/Further Straf3e)
und umgekehrt. U.a. sind ein zukunftsorientierter Flachenbedarf fir
Abstellméglichkeiten der Fahrrader, Fahrradservice und Personalréu-
me zu ermitteln.
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3.5 Umbau / Neubau der Radstation (bauliche Umsetzung der Mafinahme 3.4)

Die Radstation befindet sich seit 13 Jahren am Seiteneingang
(Further Str.) des Bahnhofs Neuss. Die ortlichen Gegebenheiten sind
begrenzt, eine Erweiterung der Radstation an diesem Standort ist
nur durch Aufstockung bzw. Erweiterung in Richtung Further Straf3e
moglich. Au3erdem besteht die Option, einen Neubau oder eine
Dependance zu etablieren.

Um den neuen Intentionen der Mobilitdt und des Umweltgedankens
gerecht zu werden, ist eine Verbesserung der derzeitigen Situation
erforderlich. Mehr Fahrradverkehr in der Innenstadt wird auch den
Bedarf an sicheren Stellplatzen erhdhen. Auf der anderen Seite wird
sich der Bedarf an Leihfahrradern verstéarken. Fir beide Bereiche
ist zuséatzliche Flache erforderlich. Das gilt gleichermafden fur den
Werkstattbereich. Diese Maf3nahmen werden mehr Personal bend-
tigen, so dass auch die Personal- und Sanitarbereiche nicht nur den
Standards, sondern auch rédumlich angepasst werden mdssen.

Beschreibung

Ziel muss es sein, dass eine Radstation den neuen Erfordernissen
kundenfreundlich gerecht werden kann. Nur so kann die Anderung,
weg vom Autoverkehr - hin zu umweltfreundlichen Verkehrsmitteln,
erfolgen. Die Gestaltung der "Neuen Radstation" sollte so erfolgen,
dass eine Erweiterung/ bzw. Anderung des Raumkonzeptes kiinf-
tig moglich ist, um zukunftsweisende Entwicklungen aufgreifen zu
kdnnen.
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Arbeiten und Wohnen

Leitprojekt 4.1 ,,Further Straf3e”

Die Further Straf3e ist eine fur Neuss sehr
wichtige Stadtachse, die die Furth und die
Neusser Innenstadt (dann im weiteren Verlauf

als Krefelder Straf3e) miteinander verbindet. Je-
doch weist sie im Bereich des Bahnhofsumfelds
Neuss verschiedene gestalterische und funktio-

nale Defizite auf und wird ihrer wichtigen Rolle
nicht gerecht:

= Die Gesamtsituation des Straf3enraums bildet
keinen attraktiven Auftakt in Richtung Bahn-
hof und Innenstadt; auch wegen hier ange-
siedelter Nutzungen wie z. B. Autohandler.

= Auch die Unterfihrung am Bahnhof ist un-
attraktiv (aber Gegenstand einer gesonder-
ten Maf3nahme).

= |eerstande in den Erdgeschosszonen

= Die Kreuzung am Wolberokreisel ist im stdli-
chen Bereich rdumlich nicht gefasst und teil-
weise mit unpassenden Nutzungen verbaut
(Wettburo und Autohandler).

= Zerschneidung des Gebietes und schlechte
Querungsmaglichkeiten, insbesondere im
Verlauf der Ubergeordneten Griinachse

Aufgrund der Problemlagen, die in der Further
Straf3e bestehen, und der bedeutenden Rolle,
die sie im Kontext des Bahnhofsumfeldes inne
hat, wurde aus dem Prozess heraus das , Leit-
projekt 4.1 Further Straf3e” entwickelt. Dabei
wurden der Teilabschnitt der Further Straf3e
zwischen BahnunterfUhrung und Wolberokreisel
sowie die angrenzenden Flachen und Gebaude
naher betrachtet und Entwicklungsmoglichkei-
ten und -anséatze diskutiert. Die Idee ist es, die
Further Straf3e zu einem lebendigen, innerstad-
tischen Stadtraum und zu einem erlebbaren

Bindeglied zwischen Innenstadt und Furth zu
entwickeln. Die bevorstehende Entwicklung des
ehem. Bauer & Schaurte-Geléndes verspricht
Aufwertungen auch in der Further Straf3e; in
diesem Zusammenhang bestehen zudem
Steuerungsmaglichkeiten.

Ziele

= Qualifizierung des Straf3enraums zu einem
attraktiven Stadtraum

= Belebung des Strafdenraums durch neue Nut-
zungen in den Erdgeschosszonen

= Qualifizierung von Grin- und Freirdumen so-
wie der Freiraumvernetzungen

= Schaffung attraktiver und sicherer Querun-
gen, Zu- und Ubergange

= Ausbildung eines eigenen Charakters der
Further Straf3e durch Ansiedlung neuer Nut-
zungen und eine entsprechende Gestaltung
des Raumes

= Begrdnung im Straf3enraum zur Verbesse-
rung der Luftqualitadt und als Beitrag zur Ver-
meidung sommerlicher Hitzeinseln

= Forderung der Nahmobilitdt und Verringerung
der Verkehrsbelastung durch eine rad- und
fuf3gangerfreundliche Wegefihrung

Bereiche und Prinzipien / Qualitédten
Auftakt Wolberoplatz

Zur Entwicklung als stadtraumlicher , Auftakt
Wolberoplatz” wird der Bereich des Wolbero-
platzes, des Wolberokreisels sowie der angren-
zenden Gebaude und Flachen vorgeschlagen
(sieche ABB 057). Die Idee ist es, den
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Wolberoplatz als Quartierseingang zu gestalten,
mit ihm einen Auftakt auf dem Weg in die In-
nenstadt zu setzen und dem Vorplatz Aufent-
haltsqualitdt zu verschaffen; u. a. in Verbindung
mit einem neuen direkten Zugang von dort aus
zur Probebuhne des Theaters. Dazu wurden
folgende Prinzipien formuliert:

= Die Aufenthaltsqualitat des Platzes durch
attraktivere Gestaltung und Sitzmdblierung
sowie eine bessere Abgrenzung zum Ver-
kehrsraum steigern.

= Die Raumkanten des Platzes fassen, z. B.
durch Baumpfianzungen.

= Den Platz mit Kunst und Kultur bespielen.

= Die Erdgeschosszonen der umliegenden Be-
bauung mit Nutzungen versehen.

Der gesamten Bereich (Abgrenzung siehe ABB
057) sollte dabei in den Blick genommen
werden.

Stadtachse Further Strafie

Zur Entwicklung als ,,Stadtachse Further
Straf3e” wird der Teilabschnitt der Further
Straf3e zwischen Wolberokreisel und Einmin-
dung Zufuhrstraf3e vorgeschlagen (siehe ABB
057). Die Idee ist es, diesen Abschnitt der
Further Straf3e zu einem lebendigen, innerstad-
tischen Straf3enraum und Bindeglied zwischen
Innenstadt und Furth zu qualifizieren und eine
gemeinsame Schnittstelle zur Verbindung der
Quartiere zu schaffen. Dazu wurden folgende
Prinzipien formuliert:

= Den Straf3enraum attraktiv gestalten (Begru-
nung, Aufmerksamkeitsbereich fir Autofah-
rer, Seitenbereiche).

= Die Erdgeschosszonen durch Bespielung be-
leben (auch auf der Ostseite, dem ehem.
Bauer & Schaurte-Gelande).

= Breite Fuf3wege als Element urbaner Lebens-
qualitat anlegen.

= Sichere Querungen und eine Vernetzung der
Quartiere ermoglichen.

Es ist zu beachten, dass der Straf3enquerschnitt
der Further Straf3e momentan zu schmal ist,
um die gewUnschten Qualitaten realisieren zu
kdnnen. Losungsmaoglichkeiten, die auch im
Rahmen der Fokusrunde (jedoch nicht ab-
schlief3end und auch kontrovers) diskutiert
wurden, kénnten das komplette Herausnehmen
von Straf3enbegleitendem Parken oder ein Zu-
rucksetzen der Bauflucht fur die Neubebauung
auf der ehem. Bauer & Schaurte-Flache sein.

Griine Kreuzung

Zur Entwicklung als ,Griine Kreuzung” wird der
Teilabschnitt der Further Straf3e zwischen der
BahnunterfUhrung und der Einmindung Zufuhr-
straf3e inklusive der angrenzenden Flachen und
Zuwege vorgeschlagen (siche ABB 057). Die
ldee ist es, in diesem Bereich einen breiten Uber-
gang der Ubergeordneten, parallel zu den Bahn-
gleisen verlaufenden Griinachse herzustellen
sowie einen wahrnehmbaren ,Griinen Auftakt"
zur Innenstadt zu bilden. Dazu wurden folgende
Prinzipien formuliert:

= Einen breiten und sicheren Ubergang fur
Fuf3génger und Radfahrer schaffen und die
Ubergeordnete Griinverbindung weiterflhren.

= Die Raumkanten und angrenzenden Fassaden
sowie Dacher und Flachen begrinen.

= Kein ruhender Verkehr in diesem Bereich.

Die Umsetzung der "Grunen Kreuzung" soll als
wichtiger Baustein im Rahmen der Maf3nahme
1.1.2 "Qualifizierung von Haupt- und Nebenrou-
ten der Freiraumvernetzung" umgesetzt
werden.

Beziehung zu anderen Maf3nahmen

= 11 Leitprojekt ,Freirdume — Schaffen und
Vernetzen”

= 2.2 Aufwertung der Unterfuhrungen Further
Straf3e und Salzstraf3e fur alle Teiinehmenden
am Verkehrsgeschehen

= 2.3 Erweiterung des Beleuchtungskonzeptes
auf das Bahnhofsumfeld Neuss
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= 24 Konzept zur stadtebaulichen Kriminalpra-
vention und Starkung des Sicherheits-
empfindens

= 2.5 Konzept fUr ein Leitsystem zur besseren

Orientierung im Bahnhofsumfeld und zu den

Nachbarquartieren

3.1 Leitprojekt ,,Bahnhof Neuss”

= 3.2 Konzept ,Ruhender Verkehr”

4.2 Zukunftsperspektive fur das Wohnen im

Bahnhofsumfeld

= 4.3 Strategie ,Kreative Further Straf3e” zur
Umnutzung von leerstehenden Ladenlokalen
und Wohnungen & Machbarkeitsstudie ,,Ur-
bane Produktion” und ,,Coworking Spaces”

ABB 056 Bestandssituation Further Strafie
Quelle: SSR

12
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Grlne Kreuzung

Stadtachse Further Straf3e \9/ Griunverbindung

Auftakt Wolberoplatz = Prégende Raumkanten

Kernbereich Wolberoplatz Perspektivische
Raumkante

Begruinung der Raumkanten / —————  Nutzungsintensivierung .w"'
angrenzenden Gebéude —————  Erdgeschosszonen

s

ABB 057 Strukturskizze Further Strafie
Quelle: SSR auf Grundlage Stadt Neuss, Aerowast 2017
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Handlungskonzept

4.1.1 Stadtebaulich-freiraumplanerisches Qualifizierung der Further Strafie

14

Beschreibung

Da sich durch die zuknftige Entwicklung des ehemaligen Bauer &
Schaurte-Gelandes auch die Further Straf3e entscheidend verdandern

wird, missen die Mdglichkeiten zur zukinftigen Nutzung dieser Straf3e

im Rahmen des Bebauungsplan-verfahrens intensiv mitdiskutiert
werden.

Konzeptionelle Grundlage fur diese Diskussion kénnen die im Leit-
projekt 4.1, Further Straf3e” zu den Bereichen ,Kreuzungsbereich
Wolberokreisel”, ,Stadtachse Further Straf3e” und ,Grine Kreuzung”
beschriebenen Ideen, Ziele und Prinzipien sein.

Ziel muss eine tragfahige Gestaltungsidee flr einen lebendigen Stad-
traum sein, die auch die verkehrlichen Fragestellungen beriicksichtigt
und verkehrstechnisch machbare Straf3enquerschnitte liefert.

Begrindung

= Bevorstehende Entwicklung auf dem ehemaligen Bauer & Schau-
rte- Gelande mit Potenzial fir eine Aufwertung der Further Stra-

3e (jetzt Steuerungsmoglichkeiten)
= Unattraktiver Straf3enraum und Eingang zur Innenstadt
= |eerstande in den Erdgeschosszonen

= Zerschneidung des Gebietes / schlechte Querungsmaglichkeiten

Ziele

= Die Further Straf3e zu einem lebendigen innerstadtischen Stadt-
raum und Bindeglied zwischen Furth und Innenstadt entwickeln.

= Den Straf3enraum durch Begriinung und Aufwertung der Seiten-
bereiche attraktiver machen.

= Die Further Straf3e durch Aktivierung der Erdgeschosszonen
beleben.

= Sichere und attraktive Ubergénge schaffen.

Forderung der Nahmobilitdt und Verringerung der Verkehrsbelas-
tung durch eine rad- und fuf3gangerfreundliche Wegefiuhrung.

Klarungsbedarf

= Inwieweit sind Voruntersuchungen, z. B. eine verkehrstechnische
Betrachtung des Straf3enraums, zur Erstellung eines qualifizierten

Entwurfs erforderlich?

= Wer ist wann zu beteiligen bzw. in die Planungen einzubeziehen?
= Inwieweit ist die Umsetzung der Straf3enraumumgestaltung auch

ohne die Kreuzungsbereiche bzw. in Teilabschnitten moglich?
= Wie lassen sich Freiraumqualitdten an der ,,Grtinen Kreuzung”
trotz der Verkehrsbelastung schaffen?
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4.1.2 Umsetzung ,,Umgestaltung des Straflenraums Further Strafie”

Diese Maf3nahme umfasst die bauliche Umgestaltung der Further

Beschreibung ) R e

Straf3e auf Basis der Vorschlage aus dem Qualifizierungsverfahren.
Begrindung (siehe Maf3nahme 4.1.1)
Ziele (siehe Maf3nahme 4.1.1)

= Welche Bauabschnitte sind flr die Umsetzung zu wéahlen, um die
Funktionalitdt auch wahrend der Bauzeit geringstmdglich zu
Klarungsbedarf beeintréchtigen?
= Welche Eigentumsverhéltnisse bestehen im Raum?
= Wer ist wann zu beteiligen bzw. in die Planungen einzubeziehen?

CREATIVE
WORKSPACE

ABB 058 Beispielhafte Visualisierung zur Umgestaltung der Further Strafie
Quelle: SSR
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4.2 Zukunftsperspektive fiir das Wohnen im Bahnhofsumfeld

Vor dem Hintergrund steigender Nachfragen und sich verandernder
Bevolkerungszusammensetzungen sowie damit einhergehender
Anspriche an Wohnraum gilt es die aktuellen Wohnraumangebote
zu prufen und maf3geschneiderte Strategien und Maf3nahmen fur
die zukUnftige Entwicklung des Wohnens im Neusser Bahhofsumfeld
bzw. in den Neusser Innenstadtbezirken zu erarbeiten.

Aufbauend auf dem flr die Gesamtstadt erstellten Handlungskon-

zept Wohnen von 2010 gilt es, unter anderem folgende Aspekte flr

das Bahnhofsumfeld zu berucksichtigen:

= Erhalt bzw. Schaffung bezahlbaren Wohnraums in Innenstadtlage,

= Angebotsvielfalt flr verschiedene Zielgruppen (z. B. Mehrgenera-
tionenwohnen, Betreutes Wohnen, Wohnprojekte fur und mit
mental eingeschrankten Menschen),

= Erhalt bzw. Schaffung einer sozialen Durchmischung,

= Nutzung von Potenzialen im Bestand.

Beschreibung
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4.3 Strategie ,,Kreative Further Straf3e* zur Umnutzung von leerstehenden Ladenlo-
kalen und Wohnungen & Machbarkeitsstudie ,,Urbane Produktion* und ,,Coworking

Spaces“

Beschreibung

In einer Machbarkeitsstudie ,,Urbane Produktion” und ,,Coworking
Spaces” sollen Standorte und Maglichkeiten zur zukunftsorientierten,
stadtvertraglichen und kleinteiligen gewerblichen Entwicklung des
Bahnhofumfeldes untersucht werden. Dabei gilt es auch begleiten-
de Dienstleistungen mitzudenken, bereits ansassige Unternehmen
einzubeziehen und untergenutzte Hofflachen zu aktivieren. Neben
den ansassigen Gewerbebetrieben sollen daher auch die Immobilien- /
GrundstUckseigentimer der pot. Entwicklungsflachen im Rahmen
der Studie beteiligt werden. Untersucht werden nicht nur die Erweite-
rungsmaoglichkeiten fr die ansassigen produzierenden Unternehmen
sowie die Ansiedlungsmaglichkeiten von weiteren Unternehmen mit
entsprechenden Konzepten, sondern auch die zukinftigen Optionen
fur klassische Handwerks- sowie Dienstleistungsbetriebe, um ein
vollstandiges Bild hinsichtlich der wirtschaftlichen Entwicklungsmag-
lichkeiten in dem abgegrenzten Bereich zu erhalten. Hierdurch ergibt
sich die Moglichkeit Synergieeffekte zwischen den produzierenden
Betrieben, Handwerksbetrieben und Dienstleistungsunternehmen zu
erkennen und zu férdern. In diesem Zusammenhang soll zudem die
Implementierung eines Start-up-Centers in dem Bereich des ehema-
ligen Bauer & Schaurte-Areals nordlich des Bahnhofes untersucht
werden. Aus Sicht der Stadtverwaltung eignet sich dieser Standort
aufgrund der guten OPNV-Anbindung sowie der vorhandenen Bau-
substanz auf Teilen des Gelandes insbesondere fir ein Start-up-Cen-
ter mit technischem und handwerklichem Schwerpunkt.

17
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4.4 Durchfiihrung einer Heimat-Werkstatt in der Nordstadt

Nach den Vorgaben des Férderprogrammes "Heimat. Zukunft.
Nordrhein-Westfalen. Wir férdern, was Menschen verbindet." soll in
der Nordstadt eine Heimat-Werkstatt durchgefihrt werden.

Der rdumliche Fokus liegt auf dem Bereich der stdlichen Furth

(mit der ungefahren rdumlichen Eingrenzung Bahnlinie, Nordkanal,
Beschreibung Annostr., Leostr., Fesserstr.) und damit auch auf einen Bereich des

Maf3nahmengebietes Bahnhofsumfeld.

Zusammen mit zentralen Akteuren, sowie allen interessierten

Bewohnerinnen und Bewohnern aus dem Bereich, erarbeitet die Ver-

waltung bis Ende 2019 eine Projektbeschreibung. Auf Basis dieser

Projektbeschreibung wird dann entschieden, ob ein Férderantrag fur

eine ,,Heimat-Werkstatt” gestellt wird.

4.5 Ideenwettbewerb fiir das RWE-Geldnde

Nach Aufgabe der bisherigen Nutzung des RWE-Gelandes zwischen
Rheintorstraf3e und Salzstraf3e soll fir diese Flache ein Ideenwettbe-

Beschreibung werb flr ein Nachnutzungskonzept, mit dem Schwerpunkt inner-
stadtisches Wohnen als Folgenutzung, durchgefihrt werden. Dabei
ist insbesondere die Nahe zum Hafen zu berticksichtigen.
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[ Handlungsfeld 5 -
Soziales und Kultur

5.1 Leitlinien und Potenzialstudie ,,Kunst im 6ffentlichen Raum”

Zur Belebung, Bespielung und Attraktivierung der 6ffentlichen Réu-
me im Bahnhofsumfeld Neuss soll Kunst gezielt eingesetzt werden.
Abgestimmte Leitlinien sowie eine Potenzialstudie sollen geeignete

Beschreibung offentliche Raume identifizieren und Vorschlage zur Umsetzung
liefern. Gleichzeitig kann mit Hilfe von Kunst auch ein Beitrag zur
Erinnerungskultur an die Historie des Ortes (z.B. Industriekultur)
geleistet werden.

5.2 Studie zur Nachnutzung industrieller Relikte als Kulturstatte und sozialer Treff-
punkt

Das Bahnhofsumfeld Neuss hat eine industrielle Vergangenheit, die
sich in verschiedenen historischen Relikten widerspiegelt. Erhal-
tenswerte industrielle Relikte sollen zuktnftig mithilfe geeigneter,
zukunftsfahiger und tragfahiger Nachnutzungskonzepte als Kultur-
statten und/oder sozialer Treffpunkte eine neue Nutzung erfahren.
Ziel ist ein moglichst behutsamer Umgang und Erhalt der erhaltens-
Beschreibung werten Gebaude bzw. Gebdudeensembles. Durch die Nachnutzung
sollen identitatsstiftende Stadtbausteine fiir die neue Quartiersent-
wicklung entstehen und neben den entstehenden Neubauten einen
historischen Bezug zur Geschichte des Ortes herstellen. Mégliche
Nutzungsbausteine sind ein Quartierstreffpunkt/ -café in sozialer
Tragerschaft mit ggf. ergdnzenden Sozialdienstleistungen sowie
weitere Nutzungsmaoglichkeiten fur Vereine oder Initiativen.

5.3 Biirgerhaus / Stadtteiltreff / Nachbarschaftszentrum in den historisch erhaltens-
werten Gebdudeteilen

Umsetzung einer geeigneten, zukunftsfahigen und tragfahigen

Beschreibun
J Nachnutzung auf Basis der Nachnutzungsstudie.
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[ Flankierende Maf3nahmen

6.1 Projektmanagement, Monitoring und Evaluation

Beschreibung

Das Integierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept fur das Bahn-
hofsumfeld Neuss markiert den Beginn eines umfangreichen und
komplexen Stadterneuerungsprozesses. Die erfolgreiche Umsetzung
des Maf3nahmenprogramms erfordert ein integriertes Vorgehen
entsprechend dem definierten Zielsystem. Das Projektmanagement,
in Form eines externen Dienstleisters, soll den Gesamtprozess kon-
tinuierlich priifend begleiten, die Neusser Stadtverwaltung bei der
Steuerung und Koodinierung unterstitzen sowie sich in entschei-
denden Prozessphasen mit ihrem Fachwissen einbringen.

Zu den Aufgaben der Projektsteuerung gehdren u. a.:

= Aufstellung, Fortschreibung und Uberpriifung der strategischen
Prozessplanung

= Fordermittelmanagement

= Konkretisierung und Priorisierung von Maf3nahmen

= Vorbereitung von Ausschreibungen

= Koordinierung unterschiedlicher Maf3nahmen und Akteure

= Qualitatssicherung von Maf3nahmen

= Controlling und Evaluierung der Umsetzung des ISEK

6.2 Offentlichkeitsarbeit

Beschreibung

Die flankierende Maf3nahme Offentlichkeitsarbeit dient der Erstellung
von Broschuren, Pressemitteilungen, Faltblattern, Plakaten, Bauschil-
dern, Erinnerungstafeln oder auch dem Betrieb der projektbegleiten-
den Internetseite.

Hiermit soll die Offentlichkeit tiber den Stand der Umsetzung
informiert werden und auf Veranstaltungen sowie Beteiligungsmdg-
lichkeiten im Rahmen der Umsetzung des ISEK Bahnhofsumfeld
aufmerksam gemacht werden.
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6.3 Vorbereitende Untersuchungen sowie Erstellung und Fortschreibung des ISEK

Bahnhofsumfeld

Beschreibung

Mit der DurchfUhrung vorbereitender Untersuchungen und der
Erstellung des ISEK wurde im Sommer 2017 SSR — Schulten Stadt-
und Raumentwicklung beauftragt. Die Entwirfe des ISEK und der
VU wurden Anfang 2019 vom Buro vorgelegt und im Anschluss
durch die Veraltung Uberarbeitet.

Das Sanierungsgebiet Bahnhofsumfeld wurde auf der Grundlage der
Ergebnisse der VU im Juni 2019 und das ISEK wurde im September
2019 vom Rat der Stadt beschlossen.

Bei der angedachten Projektdauer von mehreren Jahren wird es
erfahrungsgemaf Anpassungsbedarf geben. Mit der Fortschreibung
des ISEK kdénnen Entwicklungen, die derzeit noch nicht absehbar
sind, in die Gesamtmafinahme integriert werden oder Projekte, die
nicht zur Umsetzung gekommen sind, begriindet ausscheiden.

Diese Anpassungsmafinahmen sollen nach 4 Jahren in einer Fort-
schreibung des ISEKs erfolgen, um auch fur die weitere Mittelakqui-
se belastbare Grundlagen zu haben. Die Fortschreibung soll extern
vergeben werden.

6.4 Stadtebauliche Planungen, Gutachten und Konzepte

Beschreibung

Mit dieser Maf3nahme sollen erforderliche Gutachten, Planungen und
Konzepte, die zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht absehbar sind, im
Bedarfsfall beschafft werden.

121
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5 0 8 Kosten-, Zeit- und

Finanzierungsubersicht

'3
=] o
£ 5 2
— = =
T a S 5
LEITPROJEKT ,,Freirdume - Schaffen und Vernetzen”
- 1.1.1 Freiraumkonzept zur Schaffung und Vernetzung von Freirdumen X X
T
E 1.1.2 Qualifizierung von Haupt- und Nebenrouten der Freiraumvernetzung X X
= 1.1
g 1.1.3 Neugestaltung von reprasentativen Stadtplatzen und Ankunftsorten X X
2
; 1.1.4 Um- und Neugestaltung von Quartiersplatzen X X
=
é 1.1.5 Freiraumentwicklung auf dem ehem. Bauer & Schaurte-Gelénde X X
i
E 1.2 Umgestaltung des Marienkirchplatzes X X X
1
-
1.3 Umgestaltung des Spielplatzes Jagerstraf3e X X
1.4 Street-Workout-Anlage X X X
- LEITPROJEKT ,,Theodor-Heuss-Platz”
=
&t 2.1.1 Machbarkeitsstudie ,, Theodor-Heuss-Platz” X X
14 2.1
w 2.1.2 Sté&dtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb ,Neugestaltung des
I . X X
) Theodor-Heuss-Platzes
=)
E 2.1.3 Umsetzung ,Neugestaltung des Theodor-Heuss-Platzes” X X
w
T
L Aufwertung der Unterfiihrungen Further Straf3e und Salzstraf3e fiir alle
:0 2.2 - X X X
a Verkehrsteilnehmenden
2
g 2.3 Erweiterung des Beleuchtungskonzeptes auf das Bahnhofsumfeld Neuss X X
<
E 2.4 Konzept zur stadtebaulichen Kriminalprévention und Starkung des Sicherheitsempfindens X
=
:g 2.5 Konzept fur ein Leitsystem zur besseren Orientierung im Bahnhofsumfeld und zu den “ “
) ’ Nachbarquartieren
1
o 2.6 Erneuerung der Beleuchtung am Marienkirchplatz X X
LEITPROJEKT ,,Bahnhof Neuss”
3.1.1 Strategiekonzept ,Bahnhof Neuss” zur Ausweitung und Qualifizierung der
Sl [ X X
g Mobilitatsangebote
=
x :E 3.1.2 Umsetzung einheitlicher Service- und Informationsangebote X X
=
E E‘ 3.2 Konzept ,Ruhender Verkehr” X X
o
w
T 2 3.3 Machbarkeitsstudie Micro-Hub X X X
)
3.4 Machbarkeitsstudie Radstation X X
3.5 Umbau / Neubau der Radstation X X
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lang- Gesamtkosten (Schat-
fristig zung)

Hinweise / Anmerkun-

. . andere For-
Stadtebaufor- derzugéinge / gen
derung

Finanzierung

[}
=
=]
[
=
o
(2]

bis 2020 E

Prioritat

‘ : * 80.000 €
‘ * X 2.000.000 €
‘ X X X 3.000.000 €
’ X X X 1.800.000 €
‘ X & 2.800.000 €
‘ X X 1.000.000 €
’ X 35.000 €
‘ . 100.000 € Federfuhrung Neusser
Bauverein AG
‘ : * 100.000 €
’ X 100.000 €
’ X X X 8.000.000 €
’ * x 1,500,000 €
’ X 50.000 €
- ’ X 10.000 €
’ X 10.000 €
. * 18.000 € grgfr:]r:;'cadtstérkungspro-
' ’ X 80.000 €
2 X
’ X 40.000 €
. . 150.000 €
. X 10.000 £ 3.4 & 3.5 Federfuhrung

Sozialamt

Kostenschatzung wird auf Basis der Studie (3.4)
nachgereicht

,Start-Maf3nahmen” zur Anmeldung fur das Stadtebauférderprogramm 2020

- Keine Maf3nahme der Stadtebauforderung
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2 = 2
2 ® B
c 5 8 8
T & g 5
LEITPROJEKT ,,Further Strafie”
Z
% 4.1 4.1.1 Stadtebaulich-freiraumplanerische Qualifizierung der Further Straf3e X X
I
o
s 4.1.2 Umsetzung ,Umgestaltung des Stralenraums Further Straf3e” X X
[a]
§ 4.2 Zukunftsperspektive fur das Wohnen im Bahnhofsumfeld X
Z
g 4.3 Strategie ,Kreative Further Straf3e” zur Umnutzung von leerstehenden Ladenlokalen und y
g ’ Wohnungen & Machbarkeitsstudie ,Urbane Produktion” und ,Coworking Spaces”
14
T 4.4 Durchfiihrung einer Heimatwerkstatt fir die Nordstadt X
T
4.5 |deenwettbewerb fur das RWE-Gelande X
ﬂ g 5.1 Leitlinien und Potenzialstudie ,Kunst im &ffentlichen Raum* X
)
< h
g é 5.2 Studie zur Nachnutzung industrieller Relikte als Kulturstétte und sozialer Treffpunkt X X
u.’ § Burgerhaus / Stadtteiltreff / Nachbarschaftszentrum in den historisch erhaltenswerten
S 5.3 e . X X
0 Gebaudeteilen
6.1 Projektmanagement, Monitoring und Evaluation X X %
w2z
(=] . .
E § 6.2 Offentlichkeitsarbeit (Printmedien, Internetseite, Offentlichkeitsveranstaltung wie z.B. Run- y y
4 E ’ der Tisch)
u=
§ % Vorbereitende Untersuchungen sowie Erstellung und Fortschreibung des ISEK
<< 6.3 X X
5 Bahnhofsumfeld
o=
6.4 Stadtebauliche Planungen, Gutachten und Konzepte X X

GESAMTSUMME
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15
(2]
2
X

lang- Gesamtkosten (Schat-
fristig zung)

Hinweise / Anmerkun-
andere For-

Stadtebaufor- derzuginge / gen
derung

Finanzierung

[}
=
=1
[
c
o
(2]

Prioritat

Klarung im
A X B-Planverfahren
A X X 2.600.000 €
X B X 25.000 €
X B X 20.000 €
y B 40.000 € Mindes:'tsummel Federfuh-
rung Burgermeisteramt
X B X 50.000 €
X B X 10.000 €
A X 50.000 €
B « « Kostenschatzung wird auf Basis der Studie (5.2)
nachgereicht
A X X X X X X 600.000 € 100.000 € / Jahr
A X X X X X X X 120.000 € 20.000 € / Jahr
A X X X 150.000 €
A X X X X X 100.000 € pauschal

24.440.000 € 208.000 €

,Start-Maf3nahmen” zur Anmeldung fur das Stadtebauférderprogramm 2020

- Keine Maf3nahme der Stadtebaufoérderung






UMSETZUNGSKONZEPT

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskon-
zept Bahnhofsumfeld Neuss ist in einem breit ge-
fuhrten Dialog erarbeitet worden, an dem sich
Blrgerschaft, Stadtverwaltung und wichtige lo-
kale Akteure beteiligt haben. Das vorliegende
Maf3nahmenprogramm setzt an den zuvor identi-
fizierten Handlungsfeldern an und bietet eine
Handlungsstrategie fur die Stadtteilentwicklung
der kommenden Jahre. Mit den offentlichen
Maf3nahmen sollen private Maf3nahmen und In-
vestitionen im Bahnhofsumfeld Neuss initiiert
werden. Im Umsetzungsprozess geht es darum,
erfolgreich eingefuhrte Dialoge und Kooperationen
fortzusetzen und zu kontrollieren, ob die einzelnen
Maf3nahmen erfolgreich sind und die gesetzten
Ziele erreicht werden.
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Umsetzung und Verstetigung

Wesentliche Faktoren der Umsetzung des ISEK
Bahnhofsumfeld wurden im Handlungskonzept
und der Kosten-, Zeit- und Finanzierungstber-
sicht benannt: Verantwortlichkeiten, Beteiligte,
nachste Schritte, Prioritdten und Zeitrdume,
Kosten und Mdglichkeiten der Finanzierung.
Abschlief3end soll hier dargestellt werden, wie
der Umsetzungsprozess Uber alle Maf3nahmen
hinweg gestaltet und gesteuert werden kann.

Projektmanagement

Die kommunale Projektleitung soll durch ein ex-
ternes Projektmanagement (Maf3nahmen Nr.
6.1) bei der Umsetzung des ISEK Bahnhofsum-
feld unterstitzt werden. In enger Zusammenar-
beit mit der Stadt und anderen Akteuren, er-
folgt eine kontinuierliche fachliche
Prozessbegleitung sowohl fir die Gesamtmaf3-
nahme als auch fir die einzelnen Maf3nahmen.
Dies gilt nicht nur fur das Férdermittelmanage-
ment, sondern auch fur das Monitoring und die
Evaluation des Stadterneuerungsprozess.

PROJEKTMANAGEMENT

L__I______I__J

BETEILIGUNG

FACHLICHE BEGLEITUNG

ABB 059 Organisationsstruktur zur Umsetzung des ISEK

Quelle: SSR

Beteiligung

Die Stadt Neuss setzt auf eine umfassende
Burgerbeteiligung. Dies wurde bereits bei der
Erstellung des ISEK bericksichtigt und soll
auch bei der Umsetzung fortgefuhrt werden.
Bei der Planung und Umsetzung von Einzel-
mafinahmen sind gezielt Burger und Akteure zu
beteiligen; dabei kommt es zu einem Informa-
tionsaustausch zwischen Planenden und den
von Planung ,Betroffenen”; es finden damit
gleichermaf3en Information und Konsultation
statt. Lokales Wissen kann ,.eingespeist” wer-
den, potenzielle Konflikte kdnnen frihzeitig er-
kannt und Loésungen erarbeitet werden.

Zudem soll die interessierte Offentlichkeit tber
den Umsetzungsfortschritt des ISEK informiert
werden. Im weiteren Verfahren ist zu prtfen,
welche Beteiligungsinstrumente zu welchem
Zeitpunkt eingesetzt werden kdnnen bzw.
sollen.

Fachliche Begleitung

Einzelne Maf3nahmen und Projektbausteine be-
darfen einer fachlichen Unterstitzung bei aus-
gewahlten Aufgaben der Projektkonkretisierung
und Umsetzungsvorbereitung (Gutachter, Fach-
planer, Moderatoren). Diese fachliche Begleitung
ist als Bestandteil der jeweiligen Maf3nahme
anzusehen.
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Monitoring und Evaluation

Die zielgerichtete Umsetzung des ISEK ist Uber
die Entwicklung und Durchfuhrung eines Moni-
toring-Konzeptes abzusichern. Stadtentwicklung
steht laufend vor neuen Herausforderungen, die
aus permanent sich verandernden demografi-
schen, wirtschaftlichen und sozialen Verhaltnis-
sen resultieren. Deshalb sind eine laufende Be-
obachtung der Entwicklung und ggf. auch eine
Anpassung des ISEK unerlasslich.

Beim Monitoring wird die tatsachliche Entwick-
lung in den Handlungsfeldern und Maf3nahmen
dokumentiert und den Zielsetzungen des ISEK
gegentbergestellt. Sowohl Erfolge als auch ver-
bleibende Handlungsbedarfe kdnnen so identifi-
ziert werden. Ein jahrliches Kurz-Monitoring
sollte fester Bestandteil bei der Umsetzung des
ISEK sein und in gréf3eren Abstéanden um ein
umfangreicheres Monitoring ergénzt werden.
Letzteres kann auch mit einer Fortschreibung
des ISEK verbunden werden. Die Bewilligung
von Fordermitteln setzt dartber hinaus die
Durchfihrung eines Monitoring verpflichtend
voraus.

Neben der Betrachtung quantitativer Daten der
Entwicklung ist die regelmafig zwischen Ver-
waltung und Politik abzustimmende Kosten-,
Zeit- und Finanzierungsubersicht der erste
Gradmesser fUr eine erfolgreiche Umsetzung.
Fur die verwaltungsinterne Reflexionen bietet
sich die Bildung einer Steuerungsgruppe an. Die
Dokumentation des Projektfortschritts dient
auch dazu, die Offentlichkeit kontinuierlich ein-
zubinden und sie Uber erzielte Erfolge und Fort-
schritte frihzeitig zu informieren.

Wichtige Fragestellungen im Zusammenhang
mit dem qualitativen Monitoring sind u. a.:

= \Wurden die formulierten Ziele erreicht? Wel-
che Fortschritte sind in der Stadt erkennbar?

= Warum wurden Ziele ggf. nicht erreicht?
Worin liegen Umsetzungshindernisse und wie
kdnnen diese beseitigt werden?

= Welche Maf3nahmen wurden angegangen?
Wie ist der jeweilige Prozessfortschritt? Gibt
es Verzdgerungen im Zeitplan? Warum wur-
den Maf3nahmen ggf. nicht umgesetzt?

= Welche Missstdnde und stadtebaulichen Pro-
bleme wurden bereits behoben?

= Sind die vorgeschlagenen Maf3nahmen noch
sinnvoll oder haben sich Prioritaten verscho-
ben? Sind neue Maf3nahmen notwendig?

= Sind Anpassungen bei der Zeitplanung oder
bei den Zielen notwendig?

= Sind Akteure ggf. starker einzubinden?

= Welche verdnderten Rahmenbedingungen
oder Abhangigkeiten sind zu bertcksichtigen?

= Gewahrleistet die gewahlte Organisations-
und Prozessstruktur eine effiziente Bearbei-
tung der Einzelmaf3nahmen?

Maf3stab fUr das qualitative Monitoring bilden
die fur die Handlungsfelder formulierten Ziele,
zu deren Erreichung die Maf3nahmenumset-

zung einen maf3geblichen Beitrag leisten soll.



Abgrenzung des Programmgebietes

Als notwendige Voraussetzung zum Einsatz von
Mitteln der Stadtebauforderung wird nachfol-
gend die Abgrenzung eines Programmgebietes
vorgeschlagen (siehe ABB 060). Gegenuber
dem Untersuchungsraum ,,Bahnhofsumfeld
Neuss” ergeben sich kleinere Abweichungen, da-
mit die potenziellen Maf3nahmenrédume vollstan-
dig mit einbezogen sind.

Im Nordosten bilden Fesserstraf3e und DUs-
seldorfer Straf3e die Grenze. Im Osten konnte
das Programmgebiet etwas zuriickgenommen
werden und der Rheintorstraf3e von Norden nur
bis zur Kénigstraf3e (siehe ABB 036) folgen, so-
dass die von Maf3nahmen nicht betroffenen Be-
reiche in Richtung Rheintor-Klinik auf3en vor blie-
ben. Die Grenzlinie verlauft entlang der
Kénigstraf3e bis zur Salzstraf3e und folgt dieser
gen Norden bis zur Elisenstraf3e. Unter Ein-
schluss der Straf3enblocks um die Post und die
Marienkirche (entlang der Elisenstraf3e) setzt
sich die vorgeschlagene Grenzlinie an der Stid-
seite des Marienkirchplatzes fort und folgt der
Kapitelstraf3e nach Sudwesten bis zum Her-
mannsplatz. Unter Einbeziehung des Platzes, der
die Stdspitze des Programmgebietes bilden
wirde, folgt die Abgrenzung nach Westen der
Stephanstraf3e bis zum Kreisverkehr an der
Buschstraf3e. Diese bildet mit ihrer Fortsetzung
in der Wolberostraf3e eine mégliche Abgrenzung
des Programmgebietes im Westen. An der Kreu-
zung mit der Plankstraf3e greift das vorgeschla-
gene Programmgebiet nach Westen aus, folgt
dann der Alemannenstraf3e und der Kelten-
straf3e bis zur Frankenstraf3e. Von hier, kurz
nach Osten verschwenkt, trifft die Abgrenzung
auf die Rdmerstraf3e und folgt dieser nach Nor-
den bis zur Kreuzung mit der Fesserstraf3e, wo
der nordwestliche Eckpunkt des Programmge-
bietes liegen wirde.
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Umsetzungskonzept
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ABB 060 Vorschlag zur Abgrenzung des Programmgebietes
Quelle: SSR auf Grundlage Land NRW (2017)
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Umsetzungskonzept

Quellen

BEMA, 2017

BEMA Property GmbH, Dr. Wolf-R. von der Fecht als
Insolvenzverwalter der Acument GmbH & Co. OHG,
ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH und
Stadt Neuss; Wettbewerb Inbus®Viertel, Auslobung

IHK, 2018

Forderskizze Micro-Hub; ,Modellkonzept zur Entwick-
lung von City-Hubs-Systemen fur mittelgrofie Stadte
im interkommunalen Verbund”; Baumeister [Stand
2712.2018]

Stadt Neuss, 2011

Raumliches Strukturkonzeot Neuss 2025+
Rahmenbedingungen, Handlungsfelder und Grundsatze
der Stadtentwicklung in Neuss

Stadt Neuss - Amt fiir Wirtschaftsférderung,
2011-2018

Bevdlkerungsstrukturdaten, Melderegisterauswertung

Stadt Neuss, 2012a
Amt fur Umwelt und Stadtgrin; Schallimmissionsplan

Stadt Neuss, 2012b
Umweltamt; Umweltentwicklungsplan Stadt Neuss

Stadt Neuss, 2013
Grunflachenamt und Herbstreit Landschaftsarchitek-

ten; Grinentwicklungsplan

Stadt Neuss, 2015
Amt flr Stadtplanung und Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH; Fortschreibung des Einzelhandels-

und Zentrenkonzepts

Stadt Neuss, 2016a
Landschaftsarchitektin Anke Deeker; Lichtkonzept

Stadt Neuss, 2016b
Stabsstelle fir Klimaschutz und Klimaanpassung und
Ruhr Universitat Bochum; Klimaanpassungskonzept

Stadt Neuss, 2017a

Statistik und Stadtforschung; Datenspektrum der Stadt
Neuss, auf Grundlage Melderegister Stadt Neuss und
Statistikservice der Bundesagentur fur Arbeit [Stand
01.01.2017 (Bevolkerungsstruktur), 31.03.2017 (soz.vers.
pfl. Beschaftigte), 30.06.2017 (soziale Strukturdaten)]

Stadt Neuss, 2017b

Amt fUr Stadtplanung; Grundsatzbeschluss Uber die
Durchfuhrung einer stadtebaulichen Sanierungsmaf3-
nahme im Bahnhofsumfeld — Einleitung der vorbereiten-
den Untersuchungen

Stadt Neuss, 2017c

Amt flr Stadtplanung, Présentation zur Auftaktveran-
staltung zur zukinftigen Entwicklung des Bahnhofsum-
feldes sowie des ehemaligen Geléandes von ,,Bauer &

Schaurte”

Stadt Neuss, 2017d
Amt fur Stadtplanung; Kartenauszug Denkméler im
Plangebiet [Stand 22.08.2017]

Stadt Neuss, 2017e
Sozialamt; Bestand 6ffentlich geférderter Wohnungs-
bau [Stand 13.12.2017]

Stadt Neuss, 2017f
Sozialamt; Angaben zur sozialen Infrastruktur
[Stand 13.12.2017]

Stadt Neuss, 2018

Statistik und Stadtforschung; Sozialversicherungs-
pflichtig beschaftigte Ein- und Auspendler am
30.06.2017, auf Grundlage Statistikangebot der Bundes-
agentur fur Arbeit [Stand 30.06.2017]
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Umsetzungskonzept

Weitere Grundlagen

GEWOS (2010)
Handlungskonzept Wohnen Neuss am Rhein

LVR-Amt fiir Denkmalpfiege im Rheinland
Gutachterliche Stellungnahme gem § 22 (3) Denkmal-
schutzgesetz zum Denkmalwert gem § 2 (1) DSchG
NRW

Stadt Neuss (2004)

Rahmenplan Marienkirchviertel

Stadt Neuss (2005)

Vertrag zur Ordungspartnerschaft zwischen der Kreis-

polizeibehtrde Neuss und der Stadt Neuss

Stadt Neuss (2006)

Vorbereitende Untersuchungen sudliche Furth

Stadt Neuss (2007)
Vertrag Uber die Ordnungspartnerschaft Bahnhof
Neuss

Stadt Neuss (2013)
Unterlagen zum Sanierungsgebiet Ostlicher
Innenstadtrand

Stadt Neuss (2017)
Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Neuss, FNP-
Neuaufstellung Bauer & Schaurte-Geléande

Stadt Neuss (2018)
Diverse B-Plane zu privaten Vorhaben im

Untersuchungsraum
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Geodaten

Land NRW (2017)
Land NRW (2018)
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STA[}T NEUSS Vorbereitende Untersuchung gem. § 141 Baugesetzbuch
Eigentiimerbefragung im Bahnhofsumfeld

Bitte senden Sie den Fragebogen mit dem
Stadt Neuss beiliegenden und vorfrankierten Rickumschlag bis
Amt fur Stadtplanung zum 09.02.2018 an die nebenstehende Adresse.

Michaelstraf3e 50 Alternativ kénnen Sie den Fragebogen per Telefax

41456 Neuss an 02131-902460 oder eingescannt per E-Mail an
tim.voellmer@stadt.neuss.de zuriicksenden.

Eigentiimerbefragung Nr.: 0001

Lage des Grundstlcks/Gebaudes

Flur-Nr.: Flursttcks-Nr.: (falls bekannt)

Strafe: Hausnr.:

Wie grof3 ist das Grundstuck?

m2

Wer ist Eigentimer bzw. sonstiger Nutzungsberechtigter (ggf. Name des Vertreters)

Name: Vorname:

Straf3e: Hausnummer:

PLZ: Ort:

E-Mail-Adresse: Verwenden sie ggf. Seite 4 fir weitere Angaben.

Handelt es sich beim Eigentimer um eine natlrliche oder eine juristische Person?
O Naturliche Person O Juristische Person (z.B. GmbH)

Sind Sie Alleineigentimer oder in anderer Weise am Grundstiick/Gebéude beteiligt?

O  Alleineigentimer O Gesamthandseigentum (z.B. Erbengemeinschaft)
O Miteigentimer (z.B. Ehegatte) O  Erbbaurecht

O Wohnungseigentum (Teileigentum)

Nutzen Sie das Grundsttick und die Gebaude allein fur lhre Zwecke oder bestehen auch Miet- und Pachtvertréage?
O Nur Eigennutzung O Teilweise vermietet/ verpachtet O Ganzlich vermietet / verpachtet

Besitzen Sie auf3er diesem noch weitere Grundstticke innerhalb der Gebietsabgrenzung?

O ja,und zwar ____ (Anzahl) O nein

Wie viele Gebaude stehen auf dem Grundsttick und wie grof3 ist deren Nutzflache?

Hauptgebaude: o Nutzflache: m?
Nebengebaude (Garagen, ...): - Nutzflache: m?
Grundstlck unbebaut |

Wann wurde/n diese/s Hauptgebaude errichtet? (falls nicht bekannt, bitte schatzen)

Baujahr Hauptgebaude: Jahr des letzten grof3eren Umbaus:

Seite 1von 4
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S‘I'ADT NEUSS Vorbereitende Untersuchung gem. § 141 Baugesetzbuch
Eigentiimerbefragung im Bahnhofsumfeld

Bitte geben Sie die Art und Anzahl eigenstéandiger Einheiten in lhren Geb&uden an:

Wohnungen: Flache: m? leerstehende Einheiten: Nettokaltmiete (€/m?):
Ladeneinheiten: Flache: m? leerstehende Einheiten: Nettokaltmiete (€/m?):

Buro‘— / — Flache: m? leerstehende Einheiten: Nettokaltmiete (€/m?):
Praxiseinheiten: [ P
Gewerbliche Einheiten: Flache: m? leerstehende Einheiten: Nettokaltmiete (€/m?):
Sonstiges:

,,,,,,,,,,,,,,,, ____ Flacher leerstehende Einheiten: ____ Nettokaltmiete (€/m?):  _____

Uber welche der folgenden Ausstattungsmerkmale verfiigt Ihr Hauptgebaude?

O Fahrstuhl O Stellplatze / Garagen

O Ebenerdiger Hauseingang O Garten / Gemeinschaftsgarten

O Gemeinschaftsraume oder —einrichtungen O Fahrradraum

O Balkon / Loggia 0 Regenerative Energien (Photovoltaikanlage, ...)
O Sonstiges:

Bitte geben Sie Art und Anzahl der Nebengebaude auf lhrem Grundstlck an:

Garagen: Flache: m? Abstellrdume, Lager: Flache: m?

Sonstiges:
Leerstand: L Flache: m? Flache:

[ Keine Nebengebaude auf dem Grundsttick

Sind Freiflachen auf dem Grundsttck vorhanden? Geben Sie bitte die Anzahl bzw. die Flache an.

. 2 A .
Innenhof: m Stellplatze: L Anzahl m?
Sonstiges:
Garten/Grunflache: - m L Anzahl m?
O Keine Freiflachen auf dem Grundstlick
Wie beurteilen Sie den derzeitigen baulichen Zustand Ihrer Hauptgebaude?
O Keine Mangel (Vergleichbar mit einem Neubau)
O Geringe Méangel (Geb&ude mit geringem Aufwand zu modernisieren)
O Deutliche Mangel (Gebaude ist mit erhdhtem, aber vertretbarem Aufwand zu modernisieren)
O Schwere Mangel (Gebé&ude ist nur mit hohem Aufwand zu modernisieren, welcher u. U. wirtschaftlich nicht vertretbar ist)
Wo liegen Méangel schwerpunktméfig?
O Fassade [0 Heizungsanlagen, Sanitar und Haustechnik
O Dach O Baulicher Zustand allgemein schlecht
O Fenster und Auf3enttiren [0 Sonstiges:
Haben Sie in den letzten finf Jahren in dieses Grundsttick und Gebaude investiert?
O Keine Investitionen O Neubau von Gebauden
O Laufende Instandhaltung; kleinere Erneuerungs- O Energetische Modernisierung
maf3nahmen; Renovierung von Rdumen (Fassade, Fenster, Dach, Heizung, etc.)
O Altengerechter Umbau, O Grundlegende Modernisierung von Gebauden
Herstellung von barrierefreien Zugéngen (Grundrissveranderung, Sanierung Bader, etc.)
O Bau von Garagen O Aufwertung Auf3enanlage
[0 Sonstiges

Wieviel Geld haben Sie insgesamt in den letzten finf Jahren in dieses Grundstiick und Geb&ude investiert?

ca. Euro

Seite 2 von 4
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STADT [ﬁ NEUSS

Welche Maf3nahmen planen Sie bzw. sind fur Sie denkbar?

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT BAHNHOFSUMFELD NEUSS

Vorbereitende Untersuchung gem. § 141 Baugesetzbuch
Eigentiimerbefragung im Bahnhofsumfeld

[0 Behebung kleinerer Mangel an Gebaudeauf3enteilen [0 Erweiterung durch Aufstockung oder Anbau
Energetische Modernisierung . . u
(Warmedammung, Heizung, Fenster, Dach, etc.) [0 Altengerechter Umbau, Herstellung barrierefreier Zugange
O Gesamtmodernisierung O Abriss des Altbestandes und Neubau von Geb&uden
O Neubau von Gebauden (erstmalige Bebauung des [0 Keine groBeren Veranderungen in naher Zukunft geplant
Grundstlcks)
[0 Ich beabsichtige das Objekt zu verkaufen
Wann sind diese Veranderungen etwa geplant?
O In den kommenden 5 Jahren O  In den kommenden 10 Jahren O ungewiss
Sind Sie grundsétzlich bereit Ihr/e Grundstiick/e zu verduf3ern?
O ja O nein
o Bitte bewerten Sie folgende Aussagen in Bezug auf Stimmt Stimmt Stimmt Stimmt Stimmt KA
den Untersuchungsraum Bahnhofsumfeld: sehr ziemlich mittelmafig wenig nicht T
Es gibt keine Vermietungs-/
Verkaufsschwierigkeiten. = = - = = =
Die Nachfrage nach Wohnraum wird zukiinftig O O 0 O O O
deutlich steigen.
Im Vergleich zum Ubrigen Stadtgebiet handelt es O O 0 O O O
sich um einen guten Wohnstandort.
Im Vergleich zum Ubrigen Stadtgebiet handelt es O 0O 0 0O 0O 0O

sich um einen guten Gewerbestandort.

Gibt es aus Ihrer Sicht etwas im Bahnhofsumfeld oder dartber hinaus, dass Sie positiv bewerten, dass lhnen gefallt?

Gibt es aus Ihrer Sicht etwas im Bahnhofsumfeld oder dariber hinaus, dass Sie als problematisch empfinden und was verbessert
werden soll?

Die Stadt Neuss plant das Untersuchungsgebiet Bahnhofsumfeld als stadtebauliches Sanierungsgebiet auszuweisen. Dies bietet
Eigentimern u.a. die Moglichkeit finanzielle Zuschiisse fur Modernisierungsvorhaben (z.B. Fassadensanierung) zu erhalten. Wie sind
Sie einer moglichen stadtebaulichen Sanierungsmaf3nahme gegentber eingestellt?

O Positiv, ich plane Modernisierungsmaf3nahmen.

[0 Negativ, ein Sanierungsgebiet ist keine gute Idee.

O  Ich plane keine Maf3nahmen, finde die Idee aber gut.

O  Weif3 nicht.

Méchten Sie Uber den weiteren Prozessverlauf informiert werden? Dann geben Sie bitte Ihre Kontaktdaten an.

Name: Vorname:
Straf3e: Hausnummer:
PLZ: Ort:
E-Mail-Adresse:
Vielen Dank, dass Sie sich Zeit genommen haben.
Seite 3von 4
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STADT w NEUSS

Vorbereitende Untersuchung gem. § 141 Baugesetzbuch
Eigentiimerbefragung im Bahnhofsumfeld

Seite 4 von 4

Eigentiimerbefragung Fragebogen IV
Quelle: SSR



0

u
=t

Anhang

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT BAHNHOFSUMFELD NEUSS

140

1. Alilgemeine Angaben zur Liegenschaft

Lage des Grundstticks
Angabe

k.A.

n

Grundstucksgrofle
unter 250 m?

250 m? - 500 m?
501 m?2 - 750 m?

751 m? - 1.000 m?
Uber 1.000 m?

1.001 m? - 1.500 m?
1.501 m? - 2.000 m?
Uber 2.000 m?
2.001m? - 3.000 m?
3.001m? - 4.000 m?
4,001 m? - 5.000 m?
Uber 5.000 m?
5.001m? - 7.500 m?
7.501m? - 10.000 m?
Uber 10.000 m?

k.A.

n

Mittelwert (in m?)
min (in m?2)
max (in m?)

Anagbe zum Eigentimer
Angabe gemacht

k.A.

n

Anteil juristischer und nattrlicher Personen der Eigentimer

Naturliche Person
Juristische Person
k.A.

n

Eigentumsverhaltnisse
Alleineigentum
Gesamthandseigentum
Miteigentum
Erbbaurecht
Wohnungseigentum
k.A.

n

Anteile Eigennutzung bzw. Fremdnutzung
Eigennutzung

Teilweise vermietet / verpachtet
Ganzlich vermietet / verpachtet

k.A.

n

Weiterer Grundsttcksbesitz im Gebiet
Ja

nein

k.A.

n

Mittelwert
min
max

Eigentiimerbefragung Auswertung |
Quelle: SSR

315
144
459

95
79
23
"
19
23
33
63
10
il
8
34
18
15
1
147
459

1654,7
49,0
48357,0

452
7
459

280
164

15
459

Nennungen
270
13
66
0
14
12
459

Nennungen
105
67
273
7
459

68,6%
31.4%
100,0%

20,7%
17.2%
5,0%
2,4%
25,9%
5,0%
7.2%
13.7%
22%
2,4%
1.7%
7.4%
3.9%
3.3%
0.2%
32,0%
100,0%

98,5%
1,5%
100,0%

61,0%
35,7%
3,3%
100.0%

Anteil

58,8%
2,8%
14,4%
0,0%
24,8%
2,6%
100,0%

Anteil

22,9%
14,6%
59,5%
3.7%
100,0%

Nennungen Anteil
140 30,5%
318 69,3%
0 00%
459 100,0%

18,1
1
76
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2. Angaben zum Bauzustand des Gebaudes

Grundsttcksbebauung
Hauptgebaude

1 Hauptgebéude

mehr als 1 Hauptgebaude
2 - 5 Hauptgebaude
mehr als 5 Hauptgebaude

Mittelwert
min
max

Nutzflache Hauptgebaude
unter 250 m?

251m? - 500 m?

501 m?2 - 750 m?

751 m? - 1.000 m?

Gber 1.000 m?

Mittelwert
min
max

Nebengebdude
0 Nebengebaude
1 Nebengebaude
2 Nebengeb&ude
mehr als 2 Nebengeb&ude

Mittelwert
min
max

Nutzflache Nebengebaude
unter 50 m?

51 m? - 100 m?

101 m? - 200 m?

Uber 200 m?

Mittelwert
min
max

Grundstiick unbebaut
k.A.
n

Baujahr Hauptgebaude
vor 1919
1919 - 1948
1949 - 1957
1958 - 1968
1969 - 1978
1979 - 1983
1984 - 1994
1995 - 2001
2002 - 2009
2010 - 2015
nach 2015
k.A.

n

Eigentiimerbefragung Auswertung Il
Quelle: SSR

Nennungen

282
58
45

13

1.6
1
38

97
76
33
21
94

1304,3
40
43000

591,0
8
4770

12
67
459

Nennungen
94
50
50
65
23
1
24
53
49
6
1
36
459

Anteil

61.4%
12,6%
9,8%
2,8%

211%
16,6%
7,2%
4,6%
20,5%

771%
9.2%
3,9%
9.8%

5,9%
1.7%
2,0%
2,8%

2,6%
14,6%
100,0%

Anteil
20,5%
10,9%
10,9%
14,2%
5,0%
2,4%
5,2%
1,5%
10,7%
1,3%
0,2%
7,8%
100,0%
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Jahr des letzten groferen Umbaus Nennungen Anteil
vor 1919 1 02%
1919 - 1948 2 04%
1949 - 1957 3 07%
1958 - 1968 6 13%
1969 - 1978 7 15%
1979 - 1983 6 13%
1984 - 1994 57  124%
1995 - 2001 25  54%
2002 - 2009 25  54%
2010 - 2015 19 41%
nach 2015 10 22%
KA. 298 64,9%
n 459 100,0%
Nutzung der Hauptgeb&ude Nennungen Anteil  Leerstan Anteil Miete (Mittelwert in €)
Wohnungen 366 79,7% 13 2,8% 374,0
Ladeneinheiten 27 59% 1 0.2% 938,3
Bro- / Praxiseinheiten 19 41% 4 0.9% 450,6
Gewerbliche einheiten 31 68% 4 0,9% 18,5
Sonstiges 19 41% 2 0.4% 4,3
kA 75 16,3%
n 459 100,0% 459 100,0% 459
Ausstattungsmerkamle des Hauptgeb&udes Nennungen Anteil
Fahrstuhl 84 183%
Stellplatze / Garagen 187 40.7%
Ebenerdiger Hauseingang 165 35,9%
Garten / Gemeinschaftsgarten 258 56,2%
Gemeinschaftsraume oder —einrichtungen 78  17,0%
Fahrradraum 129 281%
Balkon / Loggia 3156 68,6%
Regenerative Energien (Photovoltaikanlage, ...) 4  09%
Sonstiges: 18 39%
kA 23 50%
n 459 100,0% 59%
Nutzung der Nebengebaude Nennungen Anteil
Garagen 104 22,7%
Abstellrdume, Lager 38 83%
Leerstand 4  09%
Sonstiges 6 1.3%
Keine Nebengeb&ude auf dem Grundstiick 14 24,8%
KA. 218 47.5%
n 459 100,0%
Freiflachen Nennungen Anteil
Innenhof 67 14.6%
Stellplatze 44 9,6%
Garten/Griinflache 80 17.4%
Sonstiges 9 2,0%
Keine Freiflachen auf dem Grundstiick 38  83%
KA. 279 60.8%
n 459 100,0%

Eigentiimerbefragung Auswertung Il
Quelle: SSR
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3. Angaben zum Bauzustand der Gebdude

Wie beurteilen Sie den derzeitigen baulichen Zustand Ihrer Hauptgebéude?
Keine Méangel

Geringe Méngel

Deutliche Mangel

Schwere Méangel

KA.

n

Wo liegen die Mangel schwerpunktmafig?
Fassade

Heizungsanlagen, Sanitar und Haustechnik
Dach

Baulicher Zustand allgemein schlecht
Fenster und Auf3entlren

Sonstiges

k.A.

n

Investitionen in den letzten funf jahren

Keine Investitionen

Neubau von Geb&uden

Laufende Instandhaltung; kleinere Erneuerungsmaf3nahmen; Renovierung von Rdumen
Energetische Modernisierung

Altengerechter Umbau,

Grundlegende Modernisierung von Gebauden
Bau von Garagen

Aufwertung AuBenanlage

Sonstiges

k.A.

n

Investitionsvolumen in den letzten funf Jahren
bis 10.000 €

10.001 - 25.000 €

25.001 - 50.000 €

50.001 - 75.000 €

75.001 - 100.000 €

Uber 100.000 €

k.A.

n

Mittelwert
Min
Max

Geplante Verénderungen
Behebung kleinerer Méngel
Aufstockung, Anbau
Energetische Modernisierung
Altengerechter Umbau
Gesamtmodernisierung
Abriss und Neubau

Neubau (Erstbebauung)
keine geplant

Verkauf

k.A.

n

Zeitraum der geplanten Veranderungen
kommende 5 Jahre

kommende 10 Jahre

ungewiss

k.A.

n

Verkaufsbereitschaft
Ja

Nein

n

Eigentiimerbefragung Auswertung IV
Quelle: SSR

Nennungen Anteil

148 32%
253  55%
20 A%
4 1%
36 8%

459 100,0%

Nennungen Anteil

77 16.8%
49  10,7%
40 87%
13 28%
35  76%
29  63%
297 64,7%

459 100,0%

Nennungen Anteil

49  10,7%
6 13%
338 736%
66 14,4%
2 04%
25  54%
1 02%
23 50%
24 52%
43 94%

459 100,0%

Nennungen Anteil

55 12,0%
32 7.0%
28  6,1%
6 13%
12 26%
B 35%
309 67.3%

459 100,0%

77890
50
5000000
Nennungen Anteil

100 21,8%

8 1.7%

59  12,9%

2 26%

17 37%

8 1.7%

4  09%

239 521%

8 1.7%

97  21'%

459 100,0%

Nennungen Anteil

79 17.2%
21 46%
125 27.2%
234 51,0%

459 100,0%

Nennungen Anteil
71 15,5%
387 84.3%
459 100,0%

Anteil von Angaben

32%
20%
16%
5%
14%
12%

243
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