ALEXIANER QUARTIER BAUFELDER AT UND G3

Neues Wohnen auf dem Areal des ehemaligen St. Alexius-Krankenhaus in Neuss

Gestaltungsplan 1_500

Ansicht West 1_200

Entwurfsidee/Hochbau

Die Gestalt der Punkthauser entwickelt sich aus den stadtebaulich vorgegebenen AuBenmafRen und Maximalhdhen sowie funktionalen

subtrahierten Volumen fur Freisitze (Loggien) und Parkmdglichkeiten und Zuwegungen im Erdgeschoss.

Um eine Minimierung der unterirdischen Bauvolumen zu erreichen, erfolgt die Anordnung der PKW-Stellplatze im EG, was auBBerdem dazu
fUhrt, dass auf eine kostenintensive vertikale ErschlieBung einer Tiefgarage (Rampe oder Parklift) verzichtet werden kann.

Der in die Kubatur ,gedrickte” Eingangsbereich ermdglicht eine wetterunabhadngige Verbindung zu den Stellpldtzen und einen trockenen

Vorbereich zum Eingang.

Beim Fassadenmaterial fallt die Wahl aus wirtschaftlichen Grinden auf ein WDVS mit Putzfassade, welche auch dem Gestaltungshandbuch
entspricht. Durchsetzt mit Klinkerriemchenfldchen in den beanspruchten Sockelzonen wird der Kérper mit einer Varianz belegt, die ihn

optisch weiterhin gliedert.
Die Reduktion der Fenster auf einen Typen entwickelt neben der Wirtschaftlichkeit in der Fertigung eine gewlinschte Strenge der Fassade,

die aber durch Auslassungen und die unregelmafRige Anordnung einiger Fenster gebrochen wird und hierdurch ein abwechslungsreiches

Exterieur entstehen lasst.
Die AuBBenbereiche der Wohnungen, die den Gestaltungsempfehlungen entsprechend als Loggien ausgefuhrt sind, werden dagegen streng

gestapelt und erhalten somit eine gewisse Prasenz in der Fassadenabwicklung. Um die Privatsphare der AuBenbereiche zu wahren, wechseln
sich die Flachstahlgeldnder an den Fenstern im Bereich der Loggien mit Gelédndern ab, die durch die Ausfihrung der Stadbe als L-Profil bei

gleichem Erscheinungsbild eine nahezu komplette Blickdichtigkeit aufweisen.

Die Wohnungstypen von 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen arrangieren sich rund um einen zentralen Treppenkern und sind stets mindestens zu
zwei Fassadenseiten orientiert, um neben mdglichst vielfaltigen Ausblickméglichkeiten auch die solaren Gewinne sinnvoll ausnutzen zu

kénnen.

Da das Grundstick umlaufend wenig Grinflachen zur gemeinsamen Nutzung bietet, wird auf dem dreigeschossigen Gebdudeteil eine
Dachterrasse realisiert, die - erschlossen vom Treppenkern - im Staffelgeschoss allen Bewohnern zur Verfligung steht.

Baukonstruktion/Materialitat

Schlanke Fensterd6ffnungen und gestapelte Grundrisse sorgen flr eine wirtschaftlich zu realisierende Tragstruktur, gestapelte Loggien
garantieren eine unkomplizierte Fihrung der thermischen Huille. Die geplanten Grundrisse ermdglichen in weiten Teilen den Einsatz von
Mauerwerk als tragende Struktur, Innenwande ké&nnen zu grofRen Teilen in Trockenbau ausgefihrt werden und geringe Spannweiten in den

Obergeschossen ermdglichen darlber hinaus optimierte Deckenstarken.

Herkdmmliches verputztes WDVS bildet den Grof3teil der dadurch wirtschaftlich zu realisierenden Fassade und wird in bautechnisch
sinnvollen Bereichen durch Klinkerriemchen ergdnzt. Folierte oder farbbeschichtete Kunststofffenster in braunlich-grauen Farben ergénzen

den Farbkanon aus gebrochen weiBem Putz und rotbraunen Klinkerriemchenflachen.

Pflegeleichter und resistenter Betonwerkstein kommt in den Treppenhdusern zum Einsatz, wédhrend in den Wohnungen grof3formatige Fliesen
in warmen Grautdnen, Wei3 in den B&dern und langlebiges Fertigparkett als einheitlicher Bodenbelag in allen Rdumen zur Ausfuhrung
kommt. Je nach Verkaufsmodell ist auch die AusfUhrung als Ausbauwohnung denkbar, in der der Kaufer auf bauseitigem Estrich den

Bodenbelag selbst wahlen und verlegen lassen kann.

Zeitlose neutralweiBe Sanitdrkeramik lasst jede Personalisierung der Sanitdrrdume durch den Kaufer zu. Gipsputz in Q2-Qualitdt mit
guarzsandgefllltem Anstrich in allen Rdumen bietet eine kostenglinstige oberflachenfertige Wandgestaltung, die dem Kaufer die Mdglichkeit

der eigenen Veredelung Uberlasst.

AuBenanlagen

Im AuBenbereich kommen grof3flachig leicht zu pflegende Grasflaichen zum Einsatz, die die Unterhaltskosten gering halten. Die
Kinderspielflachen finden sich miteinander gekoppelt an der Westseite der Grundsticke mit Orientierung zur Grinzunge an der Erft.
Holzschnitzel als 6kologische, nachhaltige Variante des Bodenbelags figen sich stimmig ins Gridn ein.

Einfache Pflasterflachen im Bereich der Stellpldtze und im Eingangsbereich sowie wassergebundene Wege zur ErschlieBung der Spielflache

erganzen das Bild.
Rigolenfullkérper kommen unterhalb der Pflasterdecke der Stellpldtze zur langsamen Versickerung des Regenwassers zum Einsatz. In

Anbetracht der Ndhe zur grinen Zunge an der Erft und hinsichtlich der durchdachten griinen Adern, die das Quartier durchziehen, verzichtet
der Entwurf neben einigen Hausbdumen und Hecken oder Graserfldchen zur Zonierung der privaten Grinfldchen auf sonstige gartnerische

Gestaltungen.

Technische Gebaudeausristung

In Abstimmung mit Fachplanern kann Uber eine herkdmmliche Beheizung durch Flachenheizkdérper nachgedacht werden, um Kosten
einzusparen. Photovoltaikanlagen auf den Dachern kénnten als Investoren- oder Beteiligungsmodell fUr die Kaufer realisiert werden.

Die Wéarmeversorgung erfolgt Uber die geplante Nahwarmeversorgung und ermaéglicht so auf einfache Weise die 6kologische Beheizung des
Gebaudes. Eine weitere Optimierung der Energiebilanz erzielt die bestmdgliche Platzierung gro3er Fensterflachenanteile auf den sidlichen

und westlichen Fassaden und eine mdéglichst geringe Transparenz der Nordfassaden.
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